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APRESENTACAO

A empresa PROJETEC i PROJETOS TECNICOS LTDA apresenta o
Estudo de Impacto Ambiental (EIA) referente ao PROJETO CONDOMINIO PRAIA DE
GUADALUPE, contratado por Costa de Guadalupe Empreendimentos Imobiliarios
para avaliacdo da viabilidade ambiental do empreendimento a ser implantado no
municipio de Sirinhaém - Pernambuco.

O presente documento foi elaborado por uma equipe técnica plural
composta por especialistas das diferentes areas abordadas pelo estudo, visando,
assim, a um satisfatorio atendimento das disposi¢cdes apresentadas pelo Termo de
Referéncia n°® 07/2015 elaborado pela Agéncia Estadual de Meio Ambiente de
Pernambuco (CPRH).

Ressalta-se, ainda, que o presente documento e projeto séo resultados de
um esforc¢o iterado de estudos ambientais. Tendo em vista que a regido em questao
foi alvo de avaliacbes anteriores, promovidas pelo empreendedor com vistas a
obtencéo de licenca ambiental para outros projetos, foi acordado, junto a CPRH, o
aproveitamento de tais estudos mediante sua complementac¢do nos pontos definidos
pelo que se convencionou chamar d e i Do ¢ uBrsetnrt wt u o @uhlo foio
apresentado ao 6rgdo em reunido com o Nucleo de Avaliacao de Impactos Ambientais
no dia 03/11/2015.

Chama-se atencao, também, para a metodologia utilizada na elaboracéo
do Projeto Condominio Praia de Guadalupe, a qual lancou mao dos resultados
providos pelos especialistas de cada area do Estudo Ambiental para conformar o
projeto as restricdes ambientais verificadas. Portanto, o projeto ora apresentado,
assim como o proéprio EIA, também é fruto de um esforcgo plural de especialistas, tendo
sido esse elaborado a luz das restricdes ambientais verificadas para a localidade.

O trabalho elaborado foi segmentado em capitulos conforme disposicéo
presente no termo de referéncia que o orientou. Foram, portanto, compilados 17
capitulos com as informacgdes entendidas como de interesse para a compreensao do
empreendimento Projeto Condominio Praia de Guadalupe e seus impactos
ambientais.

O capitulo primeiro apresenta o empreendimento, o proponente, a

empresa consultora incumbida da elaboracdo do estudo e a equipe multidisciplinar



responsavel, bem como as fungdes de cada um dos seus integrantes dentro do
trabalho realizado.

O segundo capitulo aborda os objetivos e justificativas para realizacdo do
empreendimento. S&8o abordados aspectos técnicos, ambientais, econbmicos e
politico-governamentais, através da apresentacdo de justificativas para a implantacéo
do empreendimento.

A descricdo e andlise de alternativas locacionais para o projeto ora
proposto é objeto do terceiro capitulo deste EIA, onde é feita avaliacdo dos aspectos
técnicos, econdmicos, sociais e ambientais envolvidos. Sequencialmente, € efetuada
apreciacdo e comparacdo das alternativas apresentadas, indicando-se aquela
escolhida.

Ao longo do quarto capitulo, realiza-se a Descricdo Técnica do
Empreendimento em suas fases de implantacdo. A alternativa escolhida é
apresentada de forma detalhada mediante caracterizacdo da area onde esta inserido
o empreendimento e do uso atual dado ao solo da propriedade.

Para o Projeto Condominio Praia de Guadalupe, serdo indicadas as areas
totais da gleba e dos parcelamentos projetados. Além disso, sdo explicitadas as
diretrizes de ocupacédo, infraestrutura e paisagismo propostas, as quais foram
desenvolvidas através da observancia aos conceitos de uso sustentavel compativeis
com a localidade.

O capitulo trata ainda da descricdo das estruturas necessarias a
implementacdo do empreendimento. E realizada a descri¢do do canteiro de obra que
sera utilizado, especialmente nos aspectos relaci onadoas
esgotamento sanitario, destinacdo de efluentes e residuos sélidos. A mao-de-obra
utilizada é, também, caracterizada quanto a qualificacdo, faixa etaria e outros
aspectos considerados relevantes.

Os empreendimentos associados ao projeto e aqueles passiveis de serem
atraidos pela implantacdo desse séo descritos através de uma sumarizacao do perfil
dos mesmos. Por fim, sdo expostas informacgdes relativas ao planejamento do projeto:
Prazo; Cronograma das etapas de execuc¢ao; Recursos e Investimentos previstos.

Em sequéncia, o quinto capitulo apresenta os Planos e Programas de
Desenvolvimento existentes para a localidade. Foram levantados planos e programas
de desenvolvimento propostos e em implantacdo na area de influéncia do Projeto

Condominio Praia de Guadalupe, tendo sido dada énfase aqueles que guardam
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relacdo direta com o projeto. Por fim, é apresentada a relacdo do empreendimento
com os preceitos do Plano Pernambuco 2035.

O capitulo seis constitui a analise juridica, na qual € contemplado o
conjunto de leis e regulamentos federais, estaduais e municipais que incidem sobre o
empreendimento em questdo. Procede-se com uma analise das limitag6es impostas
ao projeto e séo apresentadas as medidas adotadas para promocao das
compatibilizacbes necessarias.

Ao longo do sétimo capitulo, sdo apresentadas as Areas de Influéncia do
Empreendimento e as justificativas adotadas para sua delimitagdo. Essas areas foram
delimitadas a partir de sucessivas reunides realizadas entre o Nucleo de Avaliagéo de
Impactos Ambientais (NAIA) e a equipe multidisciplinar responsavel pela elaboracéo
do estudo, de forma a atender as exigéncias do 6rgao licenciador.

O oitavo capitulo abrange o diagnéstico ambiental detalhado das areas
de influéncia, o qual foi construido conforme preconizado pelo Documento
Estruturador apresentado ao NAIA. Ao longo do diagndstico, sdo caracterizados os
meios Fisico, Biotico e Socioecondmico mediante utilizacdo de dados ja publicados e
exaustivas investigacbes de campo realizadas no periodo de estudos. Ao fim do
diagnostico, € apresentado o passivo ambiental verificado na area de influéncia do
empreendimento.

Mediante identificacdo das acGes impactantes ao longo do capitulo nove,
sdo analisados os impactos ambientais potenciais nos trés meios diagnosticados, com
relacdo as diferentes fases de implantacdo do empreendimento. A avaliacdo foi
realizada em observancia as propriedades cumulativas, sinérgicas e distributivas dos
impactos identificados.

Em sequéncia, o capitulo dez, discorre a respeito das medidas orientadas
a minimizacdo, eliminacdo, compensa¢do ou mesmo potencializacdo dos possiveis
impactos relativos ao empreendimento.

No décimo primeiro capitulo, sdo abordados os Programas Ambientas
propostos para as diferentes fases do projeto, sendo, portanto, consolidadas as
medidas identificadas anteriormente. Os programas foram construidos de maneira a
permitir o0 acompanhamento da evolucdo dos Iimpactos ambientais do
empreendimento, permitindo a adocao de acdes complementares na medida que

essas se mostrem necessarias.
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Os capitulos doze e treze discutem, respectivamente, os temas relativos
a Compensacao Ambiental e ao Prognostico da Qualidade Ambiental. O Ultimo
compara 0s cenarios ambientais na presenca e auséncia do empreendimento tendo
por base as informacgfes advindas do diagndstico realizado.

Nos capitulos catorze e quinze sdo condensadas as conclusdes da
equipe técnica responsavel quanto a viabilidade ambiental do empreendimento e as
referéncias bibliograficas.

O capitulo dezesseis envolve o diagnostico do patriménio cultural,
abrangendo a caracterizagdo etno-histérica dos municipios que compdem a area de
influéncia do Projeto Condominio Praia de Guadalupe.

Os impactos que o pretendido empreendimento podera causar ao
patrimdnio histérico e arqueoldgico sdo objeto do décimo sétimo capitulo. Em
sequéncia, o capitulo dezoito elenca os programas voltados a minimizacdo desses
potenciais impactos. No capitulo dezenove sdo apresentadas as referéncias
bibliograficas que subsidiaram a analise do patriménio cultural.

Por fim, no capitulo vinte estdo dispostos 0s anexos, ou seja, documentos
relevantes a elaboracdo do estudo ora apresentado.

De forma a facilitar a consulta e a compreensao, os capitulos supracitados
foram divididos em cinco volumes dispostos da seguinte maneira: Volume I
Caracterizagdo do Empreendimento i Capitulos 1 ao 6; Volume Il: Diagnéstico
Ambiental 7 Capitulos 7 e 8; Volume lll: Analise de Impactos, Progndstico e

Conclusbes i Capitulos 9 ao 15; Volume IV: Andlise do Patrimdnio Cultural i

Capitulo 16 ao 19 e Volume V: Anexos.
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1 IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO, DO PROPONENTE, DA EMPRESA
CONSULTORA E DA EQUIPE TECNICA

a) Empreendedor

9 Razao Social

Costa de Guadalupe Empreendimentos Imobiliarios S.A.

1 Registros Legais
CNPJ i 07.300.052/0001-22

1 Endereco Completo
Av. Engenheiro Anténio de Gées, numero 60, 20° andar edificio JCPM
Trade Center sala 2001, Pina
Recife/PE
CEP 51.010 - 000
Telefone Comercial: (81) 2127-2000

1 Localizagcdo do Empreendimento
Area Remanescente de Guadalupe s/n°, Sirinhaém/PE

91 Dados do Representante Legal
Francisco Rezende Bacelar; E-mail: juridico@jcpm.com.br;
Telefone: (81) 2127-2000
Jaime de Queiroz Lima Filho; E-mail: juridico@jcpm.com.br;
Telefone: (81) 2127-2000

91 Dados do Responséavel Técnico
Francisco Rezende Bacelar, CREA/PE 214290
E-mail: engenharia@jcpm.com.br; Telefone: 2127-2000

b) Empresa Consultora
i Razéao Social

Projetec Projetos Técnicos Ltda.

1 Registros Legais

CNPJ i 12.285.441/0001-66

Volume | - Caracterizacao do Empreendimento 11
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1 Endereco Completo
Rua Irene Gomes Ramos de Matos n°176, Boa Viagem
Recife/PE
CEP 51.0117 530
Telefone Comercial: (81) 3036-0714 / projetec@projetecnet.com.br

1 Dados do Representante Legal
Luiz Alberto Teixeira;

E-mail: projetec@projetecnet.com.br; Telefone: (81) 3316-0700

1 Dados do Responsavel Técnico
Joao Joaquim Guimaraes Recena;

E-mail: projetec@projetecnet.com.br; Telefone: (81) 3316-0700

c) Equipe Multidisciplinar

1 Coordenacao Geral

Joao Joaquim Guimaraes Recena <ﬁ\
CREA/PE T 5101 ‘

CTF: 198879
José Manuel Castro Fernandes dos Santos

CREA/PE i 059590
CTF: 6635656

Joéo Eduardo Canto Sobral, Engenheiro Civil / L e®™
CREA/PE 1 057797

CTF: 6559569

1 Coordenacédo Técnica
Paula Vieira Pinto Guedes, Bib6loga < '
CRBio N° 023729/01- D

CTF: 124174

Volume | - Caracterizacao do Empreendimento 12
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1 Direito Ambiental ) ‘
Fernanda Sarmento Martorelli, Advogada ’gl_/u- WKW\
OAB/PE 22653
CPF: 010.659.574-16
Melissa de Oliveira Martorelli, Advogada -\WUW MO \}KINY Al
OAB/PE 37.712
CPF: 049.049.204-57

1 Geoprocessamento
Gustavo Grillo Teixeira, Bi6logo /,..AN / g
CRBIio N° 46437/051 D
CTF: 667944

1 Arqueologia | /
Veleda Cristina Lucena de Albuquerque, Arquedloga //’//

SAB N° 237, CTF: 516194

Marcos Antonio Gomes de Mattos de Albuquerque,

Arquedlogo

SAB N° 12, CTF: 516200

Darlene Maciel de Souza, Arquedloga, SAB N° 536
Doris Walmsley de Lucena, Fotégrafa, RG N° 1.445.864 7 SSP/PE
George Cabral, Historiador, RG N° 4.353.049 i SSP/PE

Milena Duarte de Oliveira Souza, Arquedloga, SAB N° 539

Rubia Nogueira de Andrade, Arquedloga, SAB N° 537

Taciana Mendes Taboza, Técnica em Meio Ambiente, RG N° 6.391.437 |
SSP/PE

M Meio Fisico

Jodo Eduardo Canto Sobral, Engenheiro Civil // A
CREA/PET 057797

CTF: 6559569

Patricia Celeste Lopes Jesuino, Gedloga 0
CREA/PE 052658 oo el (:»o(h .

CTF: 6262156
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1 Meio Bidtico 7
Paula Vieira Pinto Guedes, Biologa <
CRBio N° 023729/01- D po gl N

CTF: 124174

José Cassimiro da Silva Junior, Biologo W M [\ 1% th.(*m

CRBio N° 37662/01 - D
CTF: 1619441

Fernando Mendon-a DO6Hort a, Encz ro
CREA/SP 5060444216/D
CTF: 248647

Rafael Sales Bandeira, Bi6logo /> > . 4
CRBio N° 77436/05 1 D Kda{u/ﬂ faﬁ »/S«m eine

CTF: 1952428

Fabio Angelo Melo Soares, Bi6logo /Q
CRBio N° 67069/05 i D ﬁ’},’a Aﬁ,ﬁaé % O 0e/197

CTF: 2723324
Albérico Queiroz Salgueiro de Souza, ) B

1] . ( ) p “ i
Bidlogo Alsrieo Wt ) det 297
CRBIio N° 77734/0571 D
CTF: 2122675

Alexandre de Jesus Rodrigues Malta, Biélogo
CRBio N° 59448/05 - D
CTF: 1831196

/
Litertss b % ;{6—//5‘//

(;f fily d/ c’@ﬁauam@

Jonata de Arruda Francisco, Bi6logo e l
. ovada oo
CRBio - 05 N° 99387/05 - D {:‘

CTF: 2472009
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I Meio Socioecondmico

Joao Eduardo Canto Sobral, Engenheiro Civil // b
CREA/PE T 057797

CTF: 6559569

Felipe Martins Matos, Economista
g Hudo
CORECON/PE 4830 /( L

CTF: 5607217

Equipe do levantamento primario dos dados socioeconémicos da

comunidade Aver-o-mar:

Maria Lia Cavalcanti Corréa de Aradjo, ’
Sociologa ‘ \neours ia (S (\w\:
CI/SSP/PE 868926

CTF: 1137

Glivio Vila Nova A. Coelho
Jan Souto Maior

Witaly Caroliny C Rosas
Josélia Barbosa Maximian
Girllany Revelyns de Lima
Geniel José Soares da Silva
Jackson da Silva Dias
Rodolfo Henrique Rocha Silva

1 Apoio
Ainoan do Nascimento Pereira Diniz, Estagiaria de Engenharia Civil
Roberto Carneiro Ledo Maia, Estagiario de Engenharia Civil
Murilo Carvalho Miranda de Lima, Estagiario de Engenharia Florestal

Mariana Lins de Castro e Melo, Auxiliar de Herpetofauna

Tiago de Alencar Lopes, Designer
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2 OBJETIVOS E JUSTIFICATIVA DO EMPREENDIMENTO

Recursos climéaticos, ambientais e paisagisticos, vegetacdo densa de
coqueirais, praias tranquilas e agua do mar morna. Essas sao algumas das
caracteristicas que descrevem a regido de grande potencial turistico pretendida pelo
empreendimento Projeto Condominio Praia de Guadalupe, que tem por foco o uso
hoteleiro e de veraneio, mediante a promoc¢ao do desenvolvimento urbano, turistico e
econdmico local.

O setor turistico favorece a dinamizacdo e ampliacdo de diversas
atividades, as quais incentivam e alavancam varios segmentos da estrutura produtiva
do estado, aumentando a arrecadacdo de impostos e ampliando o mercado de
trabalho como um todo. Além disso, a implantacdo da infraestrutura associada aos
empreendimentos turisticos, quando pautada pelos preceitos da responsabilidade
ambiental, conduz a uma melhora significativa nas condi¢des de vida da populacao
local.

Inserido em uma area de grande visibilidade ambiental (parte da APA de
Guadalupe), o projeto tem por premissa basica a promocédo dos ideais de
sustentabilidade, explicitado pelo esforco de integracdo dos diferentes aspectos
ambientais & concepc¢édo do projeto.

O projeto desenvolvido se encontra, ainda, em sintonia com as politicas
governamentais idealizadas com intuito de disciplinar a ocupacdo dos espacos
urbanos e reverter seu uso inadequado e conflitante (Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Social do Estado de Pernambuco, 2000).

Disto posto, constitui objetivo do projeto a promocéao e desenvolvimento do
turismo, fundamentado na sustentabilidade, promovendo a geracdo de empregos e
melhorando a qualidade de vida das pessoas que residem na area. O projeto
executivo do empreendimento sera elaborado de modo a integrar todas as
infraestruturas ao meio, conservando a paisagem e seu entorno natural, regenerando
e preservando as areas definidas pelo projeto e promovendo sua posterior
valorizacéao.

Simultaneamente, com vistas a subsidiar a disseminacdo dos ideais de
respeito ao meio ambiente entre usuérios, funcionarios e vizinhanca do
empreendimento, serda desenvolvido um projeto de Educacdo Ambiental que

incentivara a construcao de valores sociais, conhecimentos, habilidades, atitudes e
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competéncias voltadas a conservagdo ambiental, essencial a sadia qualidade de vida
e promocdao dos ideais de sustentabilidade (Politica Nacional de Educa¢édo Ambiental
- Lei n° 9795/1999, 1999).

Desse modo, o Projeto Condominio Praia de Guadalupe almeja exercer
um relevante papel no cenario turistico pernambucano ao tornar-se referéncia para o

desenvolvimento de empreendimentos litoraneos integrados ao meio, seja ele fisico,

biético ou social, no qual esta inserido.
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3 ALTERNATIVAS LOCACIONAIS E TECNOLOGICAS

No que toca as alternativas locacionais desenvolvidas ao longo concepcao
do Projeto Condominio Praia de Guadalupe, essas serédo abordadas em dois niveis
de analise: a razdo da escolha da Praia de Guadalupe como localidade ideal para
implantagc&o do projeto e o processo iterativo que resultou na presente disposi¢ao das
estruturas que constituem o empreendimento. Além disso, serdo apresentadas as
tecnologias propostas no intuito de eliminar ou mitigar potenciais impactos ambientais
negativos resultantes da implantagédo do empreendimento.

Inserido na &rea que integrava a Fazenda Guadalupe, localizada no
estuéario do Rio Formoso, o Projeto Condominio Praia de Guadalupe foi idealizado
em consonancia com as vocacOes turisticas verificadas para o Litoral Sul
pernambucano. A beleza cénica das praias do litoral sul constitui um relevante ativo
turistico pernambucano. Por essa razdo, desde o inicio dos anos 1990, foi realizado
um esfor¢o de fomento ao desenvolvimento do setor turistico nos municipios do litoral
sul através da implantacdo da infraestrutura necessaria ao desenvolvimento dos
referidos projetos.

Lancado em 1990 pelo governo federal em parceria com 0os governos de
Pernambuco e Alagoas, o Projeto Costa Dourada, entdo o projeto turistico mais
importante do pais, visava ao aproveitamento das potencialidades turisticas naturais
do litoral compreendido entre Cabo de Santo Agostinho e a Barra de Santo Antonio.
Parte integrante desse esforco, o Centro Turistico de Guadalupe deu inicio ao
desenvolvimento do Projeto Costa Dourada e constituiu, a0 mesmo tempo, o primeiro
Centro Turistico do Nordeste e do Brasil concebido de maneira integrada e planejada
conforme o préprio Governo do Estado de Pernambuco.

APara os empress8rios do
como para 0s empresdrios das outras atividades vinculadas ao
setor de turismo, o Centro Turistico de Guadalupe representa
excelente oportunidade histérica de investir num espacgo
planejado, que sera dotado de toda a infraestrutura necessaria
para tornar Guadalupe um ponto de destino do mercado turistico
nacional e internacionald (Material de Divulgacdo do CT

Guadalupe produzido pelo Governo do Estado de Pernambuco)
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A promogdo de Guadalupe como destino turistico de Vvisibilidade
internacional se deu pelo fato da localidade reunir alguns fatores como: Localizagéo
Estratégica com relacdo a regido Nordeste e seu circuito turistico (ponto intermediario
entre Salvador e Fortaleza); proximidade do Aeroporto Internacional dos Guararapes,
em posicao estratégica com relacdo a Europa e Estados Unidos; Relativa proximidade
de turistas do Cone Sul (Argentina, Chile e Uruguai) constituindo espaco tropical mais
préximo para sua visitacao.

Ainda de forma a subsidiar a implantacdo do referido centro, foram
realizados investimentos em infraestrutura através do programa PRODETUR. Entre
as obras implantadas, destacam-se a construcao da rodovia Costa Dourada, do Pier
do Centro Turistico de Guadalupe e intervencdes de implantacdo de rede de
abastecimento e de sistema de esgotamento.

Percebe-se, portanto, que a escolha da Praia de Guadalupe como
localizacdo pretendida para o projeto € condizente com a vocacgao vislumbrada pelo
poder publico para a regido. E possivel, inclusive, considerar que tal definicdo é
consequéncia natural da politica de incentivos concebida para a regido nos ultimos 20
anos. Tal politica de incentivo ao desenvolvimento turistico € explicitada, ainda, por
instrumentos como o Zoneamento Ecolégico Econdmico da APA de Guadalupe, Plano
Diretor do Municipio de Sirinhaém e pelos investimentos do PRODETUR.

Para a elaboracdo do projeto atual, foram concebidas diferentes
alternativas locacionais. O processo de desenvolvimento utilizado apresentou um
carater marcadamente iterativo. A disposicdo ora apresentada resultou da avaliagao
critica do projeto inicial face aos resultados provenientes das campanhas de
diagnéstico ambiental realizada, sendo o objetivo desse processo a compatibilizacédo
do empreendimento as restricbes ambientais constatadas.

Tais estudos, a exemplo da campanha de reconhecimento de flora ou fauna
terrestre, possibilitaram a revisdo do projeto quando verificadas incompatibilidades.
Esse método de construcdo de alternativas se mostrou mais apropriado a natureza do
trabalho, tanto com relacdo ao emprego eficiente dos recursos como a obtencéo de
uma op¢ao menos impactante do ponto de vista ambiental.

Tendo em vista que a area em questao ja foi alvo de projetos anteriores, 0s
guais também visavam aproveitar seu potencial turistico, verifica-se que a primeira
alternativa desenvolvida para o Projeto Condominio Praia de Guadalupe ja

representava uma grande reformulacéo do conceito desses projetos.
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Engenharia para o Desenvolvimento Condominio Praia de Guadalupe

PROJETEC @ Estudo de Impacto Ambiental

As principais mudancas introduzidas pela primeira concepcao desenvolvida
para o projeto sao relativas ao nivel de adensamento e tipos de estruturas propostas.

Quando comparada ao projeto alvo de licenciamento ambiental anterior, a
primeira alternativa desenvolvida para o Projeto Condominio Praia de Guadalupe
ja apresentava uma menor densidade de ocupacgéo do terreno, devido a uma maior
parcela de &rea destinada a habitacdes unifamiliares.

Para essa alternativa, era prevista uma reduzida taxa de ocupacao total de
cerca de 7,5% da area da propriedade. Entre os parametros urbanisticos calculados,
destaca-se a elevada taxa de solo natural idealizada inicialmente com valor de 77,8%,
muito superior as condicionantes previstas na legislacdo de uso do solo municipal.

E importante, também, ressaltar que a primeira disposicdo do projeto
Condominio Praia de Guadalupe proposta ja levava em consideracdo os devidos
afastamentos decorrentes da existéncia de Areas de Protecdo Permanente previstas
na legislagdo pertinente. Foram guardadas as distancias com relagdo aos cursos
ddé8gua, natemes titdfisonoeiadei ecossistemas protegidos.

O masterplan da primeira alternativa locacional do projeto Condominio

Praia de Guadalupe pode ser visualizado na figura seguir.

Volume | - Caracterizacao do Empreendimento 20



MASTERPLAN - ALTERNATIVA LOCACIONAL INICIAL
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Conforme abordado anteriormente, o diagndstico ambiental realizado
guando da elaboracé&o do presente Estudo de Impacto Ambiental aportou informagdes
fundamentais para redesenho do projeto com vistas a mitigacdo dos seus potenciais
impactos negativos.

Dessa forma, a exaustiva analise do meio biético permitiu a verificacdo de
areas de vegetacdo secundéria em um estdgio de regeneracdo da vegetacdo mais
desenvolvido (estagio médio de regeneracdo). Em concordancia com o carater
sustentavel do projeto, desenvolveu-se uma nova alternativa locacional onde se optou
pela manutengdo de tais areas, inclusive mediante sua expansdo e conexao pela
criacdo de corredores bioldgicos.

Além disso, durante a elaboracédo da nova alternativa locacional, levou-se
em consideracdo as areas que apresentam vegetacdo sensivel, visando conservar e
mitigar eventual supressdo. De forma adicional, através de planos e programas
voltados a educacdo ambiental e a conservacéo biotica, serdo adotadas medidas de
manutencao, regeneracao e preservacao de tais areas.

Com as novas restricdes identificadas e uma segunda mudanca do perfil
do empreendimento, o qual j& era marcado pelo baixo adensamento, verifica-se um
rebatimento das alteracfes propostas nos parametros urbanisticos da nova alternativa
desenvolvida.

A taxa de ocupacdo do solo idealizada para a alternativa locacional
revisada foi reduzida para 3,48% da area total da propriedade, menos que metade
daquela proposta na alternativa inicial. Entre os parametros urbanisticos calculados
para essa alternativa, destaca-se a taxa de solo natural de 85,78%, a qual se mostra
bastante superior aos limitantes legais (60%).

Ademais, com intuito de reduzir os volumes de movimentacéo de terra e o
impacto sobre a vegetacdo secundaria em regeneracdo, foi dada preferéncia a
utilizacdo de estradas ja existentes na propriedade. Além disso, ainda visando a
mitigacdo dos potenciais impactos, optou-se pela proposicdo de estilos construtivos
gue fizessem o melhor uso do relevo do local, integrando-se a paisagem e
aproveitando a vista do estuario. O baixo adensamento e a adequacao do padrao
construtivo a paisagem podem ser verificados nas figuras a seguir.

Ainda com vistas a minimizacdo dos aspectos negativos associados
empreendimento, sempre que possivel foi proposta a adogéo de solugdes de reduzido

impacto.
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Entre as solugdes propostas, discorridas em maior detalhe ao longo do

capitulo 4, destacam-se a utilizagéo de:

Pavimentos permeaveis;

Unidades de tratamento de efluentes de pequeno porte durante as etapas
construtivas;

Lampadas de baixo consumo para iluminagéo publica;

Praticas de separacéo de residuos sélidos e coleta seletiva;

Viveiro de mudas para replantio com espécies locais;

Pétio de compostagem;

= =4 4 -4 =4

Conexao a rede publica de abastecimento e coleta.
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MASTERPLAN - ALTERNATIVA REVISADA
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MASTERPLAN - ALTERNATIVA REVISADA
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4 DESCRICAO TECNICA DO EMPREENDIMENTO
a) Caracterizacao da area

O Projeto Condominio Praia de Guadalupe esta inserido na Praia de
Guadalupe, pertencente ao distrito de Barra de Sirinhaém, municipio de Sirinhaém,
localizado no litoral Sul do estado de Pernambuco, entre o estuéario do rio Formoso e
a praia de Gamela.

O terreno pretendido, inserido na Zona de Turismo, Veraneio e Lazer da
Area de Protecio Ambiental Guadalupe, apresenta caracteristicas paisagens de
marcante beleza. As elevagdes verificadas na propriedade (morro do Bonito, Abacaxi
e da Igreja) possibilitam uma apreciacdo Unica da vista do estuario do rio Formoso,
emoldurada pela Praia dos Carneiros.

Sirinhaém, um dos sete municipios que compdem a costa litoranea sul do
Estado de Pernambuco, integra a mesorregido da Mata Pernambucana e a
Microrregido Meridional de Pernambuco O municipio limita-se ao norte com Ipojuca e
Escada, ao sul com Rio Formoso e Tamandaré, ao leste com o Oceano Atlantico e ao
oeste com Ribeirdo, distando 79,1 km da capital pernambucana.

Distando cerca de 8 km do empreendimento, a Barra de Sirinhaém constitui
centro urbano mais proximo. Em segundo plano, tem-se a sede do municipio de
Sirinhaém, localizado a, aproximadamente, 11 km.

Sirinhaém é constituido por 374,611km2 de éarea distribuida entre os
distritos de Sirinhaém, Santo Amaro, Ibiratinga e Barra de Sirinhaém, além das praias
de Guadalupe, do Guaiamum, Gamela e da Barra de Sirinhaém.

Além das sedes dos distritos, merecem destague, em termos
populacionais, a Vila 31 de Marco, conhecida como Muri¢oca, no Distrito de Ibiratinga;
a agrovila Trapiche, no Distrito de Santo Amaro; e a Vila de Aver-o-Mar, na area do
Centro Turistico de Guadalupe i CTG, situado dentro do perimetro urbano de Barra
do Sirinhaém.

Sirinhaém é um centro urbano local, o qual se encontra na area de
influéncia direta da metropole de Recife, assim como toda a Zona da Mata
Pernambucana, e tem na rodovia PE-60 sua principal ligacdo viaria. A PE-60
atravessa 0 municipio em uma extensdo de 16 km. Interligados ao corredor estéo
outras rodovias estaduais que fazem as principais articulagdes intermunicipais: a PE-

64, que permite a ligacdo pavimentada da sede ao Distrito de Ibiratinga, com 25 km
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de extensdo; e a PE-61, que liga a PE-60 as sedes dos distritos de Santo Amaro e
Barra do Sirinhaém, com extenséo de 9 km.

Para ter acesso ao empreendimento, a partir do Recife, € necessario seguir
pela rodovia BR-101, até atingir a cidade do Cabo de Santo Agostinho, a partir de
onde prossegue-se pela PE-060 até alcancar a sede do municipio de Sirinhaém.
Atingido o entroncamento das rodovias PE-060 e PE-061, segue-se pela segunda por
cerca de 18 km, realizando-se uma conversao a direita na estrada que da acesso ao
Pier do Rio Formoso, continuando o trajeto por, aproximadamente, 8 km. Ao chegar a
uma segunda bifurcacdo (Avenida Hilda de Queiroz), deve ser realizada uma
conversao a esquerda na estrada que margeia e permite acesso ao empreendimento.

A area total da propriedade na qual se insere o Projeto Condominio Praia

de Guadalupe € de 1.169.061,53m2 e pode ser visualizada nas Plantas de Situacéo

apresentadas a seguir.
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b) Ordenamento do uso do solo

A propriedade onde se pretende instalar o projeto Condominio Praia de
Guadalupe esté localizada em area urbana do municipio de Sirinhaém, ndo dispondo
de individuos que exercam posse dentro de seus limites. Em momentos anteriores, a
area em questéao foi bastante explorada economicamente. As caracteristicas do solo
da regido permitiram a exploracdo, por exemplo, do coco-da-baia, atividade que
terminou por introduzir na regido espécies exaticas, as quais se adaptaram muito bem
ao ambiente.

Além da atividade agricola, a pecuaria teve um papel relevante, levando,
segundo alguns dos funcionarios entrevistados, a criacdo de valas para
dessedentacao dos animais. Conclui-se, portanto, que a propriedade de Guadalupe
foi, desde bastante cedo, explorada sem que houvesse grandes preocupa¢des com a
manutencdo de suas caracteristicas ou do equilibrio ambiental original.

No entanto, a deficiéncia de infraestrutura da area, na medida que criou
entraves a um processo de ocupacdo mais intenso da regido, permitiu que essa
conservasse algumas caracteristicas que a diferenciam das localidades vizinhas, as
quais experimentaram um processo de crescimento mais intenso. E vélido ainda
ressaltar que, com base em visitas feitas ao local, ndo ha grandes equipamentos e
infraestrutura instalados ou em instalagéo na propriedade em questao.

Conforme abordado no capitulo 3, as caracteristicas particulares da
localidade levaram os criadores de politicas publicas a reconhecer o potencial turistico
da area. Com o auxilio de capital estrangeiro, foram realizados investimentos no
sentido de prover a area com a infraestrutura necessaria ao subsidio da atividade
turistica pretendida.

Apesar desses investimentos ndo estarem inseridos diretamente na
propriedade em questdo, uma breve analise do entorno do local do projeto revela as
intervencoes realizadas pelo poder publico em anos anteriores, visando ao fomento
da atividade turistica e conseguinte ocupagédo do territorio. Exemplos, jA mencionados
neste trabalho, dessas obras séo a estrada Via Costeira de Guadalupe, o pier do rio
Mariassu, a ponte sobre o rio Ariquinda, e, de forma menos pronunciada, o sistema
de abastecimento dé8gua que serve ~ barra d

Boa parte dos equipamentos citados foram viabilizados através dos

programas PRODETUR | e PRODETUR I, que, entre outros objetivos, visavam ao
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desenvolvimento do que se acreditava ser a vocacdo natural do litoral sul
pernambucano através da instalacdo de complexos turisticos nos moldes dos centros
de relevancia internacional verificados a época.

Em relacdo ao uso e ocupacao do solo urbano do municipio de Sirinhaém,
segundo o Plano Diretor i Diagndstico Situacional municipal, observa-se a
predomindncia do uso residencial unifamiliar associado ao uso misto
residencial/comercial em alguns trechos dos principais logradouros dos distritos de
Santo Amaro, Ibiratinga e Barra de Sirinhaém, destacando-se também a ocorréncia
de areas parceladas nado edificadas em 4&reas relativamente préximas ao
empreendimento (loteamento Aver-o-Mar).

O distrito de Sirinhaém (sede do municipio) apresenta uma malha urbana
relativamente compacta, com a ocorréncia de vazios urbanos localizados, decorrentes
de acidentes geogréficos e restricbes naturais, com predominancia de unidades
residenciais unifamiliares, em todas as suas por¢des. Em seu principal eixo viario e
entorno imediato, destacam-se 0s usos de comeércio, servigos e uso institucional, no
qual se concentram as principais atividades econémicas, institucionais e de lazer do
municipio (terminal rodoviario, mercado, comércio, bancos, prefeitura, camara dos

vereadores, escolas, igrejas, pracas e centro esportivo).
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c) Areas

O empreendimento Projeto Condominio Praia de Guadalupe insere-se
em propriedade privada que compreende 116,9 ha, localizados no municipio de
Sirinhaém, mais especificamente, no estuério do rio Formoso.

Tendo em vista o carater sustentavel proposto para o projeto Condominio
Praia de Guadalupe, parte consideravel da area da propriedade é reservada de
intervencdes construtivas sob a denominacdo de areas preservadas. Entre essas
areas, contabiliza-se 18,8 ha de areas de manguezais, 44,5 ha de Restinga e 7,9 ha
de Mata Atlantica, totalizando 71,2 ha. Chama-se atenc¢ao, ainda, para a reduzida taxa
de utilizacdo do terreno, que evidencia a linha seguida quando da concepc¢édo do
projeto.

As belezas cénicas da regido onde se localiza o terreno levaram a sua
promog¢do como destino turistico e de veraneio. Lancando méo dessas aptidées
naturais, esforcos governamentais atuaram de forma a prover a infraestrutura
necessaria a instalacdo de empreendimentos dessa natureza na regido. Nesse
contexto, surge o Projeto Condominio Praia de Guadalupe, modelado de forma a
atender as restricbes ambientais associadas a uma area de fundamental importancia
ambiental.

O condominio é composto por subcondominios com atividades voltadas ao
lazer e turismo. Além de unidades residenciais unifamiliares, fazem parte das
instalagBes um hotel, &reas comuns de circulacéo interna de acesso irrestrito e areas
de protecdo ambiental.

Portanto, das 116,9 ha da propriedade de Guadalupe, 71,2 ha deverdo
corresponder a areas de preservacdo. Nos 45,7 ha restantes, deverdo estar incluidos
10,5 ha associados a areas de regeneracdo de vegetacdo para consolidacdo de
corredores ecoldgicos e 2,5 ha referentes a areas de circulacdo, a exemplo das
alamedas de acesso a praia.

Por fim, 31,2 ha serdo reservados aos subcondominios e 1,5 ha ao hotel
projetado. Ressalta-se, ainda, que para essas edificacdes € projetada uma taxa de
ocupacao de apenas 8,9%, sendo as areas verdes associadas reservadas a utilizacao
de vegetacéao nativa pela convencao condominial.

Portanto, com relacdo aos 116,9 ha da propriedade, € projetada uma taxa

de ocupacéao de aproximadamente 3,5%, bastante inferior aos 25% estabelecidos pelo
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Plano Diretor do Municipio. A &rea estimada de ocupac¢do do solo pelas estruturas do

condominio pode ser visualizada na tabela a seguir:

Tabela 4.1 Area estimada de ocupac&o do solo pelas estruturas do condominio

Subcondominio Are:odgocl)glzﬁg)gao
Hotel 2.250
Town-House 6.030
Colina do rio 9.500
Colina do Norte 8.000
Igreja | 5.400
Igreja Il 3.500
Morro do Bonito 3.250
Clube 800
Marina 1.600
Servicos 400
TOTAL 40.730 m2

Dessa forma, a partir das areas e indices apresentados, fica ilustrado o
baixo adensamento construtivo do Projeto Condominio Praia de Guadalupe.
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d) Diretrizes de ocupacao propostas

As diretrizes de ocupacao propostas para o Projeto Condominio Praia de
Guadalupe foram idealizadas em consonancia com as linhas colocadas pelo
Zoneamento Ecolégico Econdmico Costeiro do Litoral Sul de Pernambuco e
Zoneamento Ecolégico Econdmico da APA de Guadalupe.

Conforme zoneamento da area de protecdo ambiental referenciada, a gleba
em questdo se encontra inserida, em sua quase totalidade, na Zona de Turismo
Veraneio e Lazer (ZVTL)

Conf orme decreto n 21.135/1998, fna Zona
caracteriza por estar situada em grande parte da Planicie Costeira, formada por
manguezais, praias, recifes, terracos flavio-lagunares e marinhos, com trechos de
embasamento cristalino, com remanescentes de Mata Atlantica, mangues e restingas.

As atividades dessa Zona se referem ~° cul tu

Além das restricdes condicionadas pela APA de uso sustentavel, observou-
se os limitantes impostos pelo Plano Diretor de Sirinhaém, municipio onde se insere
o empreendimento em sua totalidade.

Conforme j& apresentado no item anterior, das diferentes areas que formam
0 projeto, a maior delas é relativa as Areas de Preservacao, as quais correspondem a
711.656,38 m2 ou 60,9% da area da propriedade. O detalhamento da utilizagdo das
diferentes areas do empreendimento pode ser verificado na Tabela 4.2 € n0O mapa a

sequir.
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Tabela 4.2 - Discriminagao das areas de preservacao do empreendimento

Areas de Preservacéo

Area de Manguezais 187.693,00 m2 16%
Area de Restinga 444.985,24 m? 38,3%
Area de Mata Atlantica 78.978,14 m2 6,8%
TOTAL 711.656,38 m2 60,9%

Em observancia as necessidades de garantia de acesso a praia, foram
reservadas, dentro das areas comuns do condominio, espacos para as alamedas de
acesso, assegurando, assim, a livre passagem pelo condominio. Além das alamedas
de acesso, fazem parte desse grupo de espacos, as vias e areas verdes comuns.

Chama-se atencéo ainda para a vegetacao constituinte das areas verdes
comuns, onde sera vedada a introducdo de espécies ndo-nativas com fins
paisagisticos conforme recomendacdes de especialistas e regulamento condominial.
O detalhamento das areas comuns pode ser verificado na Tabela 4.3.

Tabela 4.3 - Discriminac¢ao das areas comuns do empreendimento

Areas Comuns

Area das Vias de Uso Irrestrito 18.200,00 m2 1,5%

Area das Vias de Uso Restrito 29.400,00 m2 2,5%

Area das Alamedas de Pedestre de Uso Publico 7.000,00 m2 0,6%
Areas Verdes Comuns 105.459,14 m2 9%

TOTAL 113.048,00 m2 10%

No que toca aos subcondominios concebidos para o projeto, esses foram
idealizados levando em consideracdo a ocupacdo imobilidria ordenada, aliada a
conservacao ambiental, preconizada pela APA Guadalupe.

Os subcondominios para habitacdo foram divididos, com relacdo aos
pardmetros construtivos, em dois tipos: Subcondominios de Unidades Territoriais e
Subcondominio de Town House. Ainda integram o empreendimento, um Hotel, Clube
Esportivo, Marina e Area para administrac&o e servicos.

Nos subcondominios compostos por unidades territoriais € prevista
construcdo de residéncias unifamiliares. Para esses subcondominios, é previsto um
afastamento de 10 metros de seus limites, 5 metros para suas vias internas e 2,5
metros para as divisas entre unidades territoriais.

A taxa de ocupacdo é limitada a 25% dentro de cada unidade territorial,
permanecendo 60% do espaco da unidade como area de solo natural. Naturalmente,

como decorréncia dos conceitos observados, todos os limites dos subcondominios e
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unidades territoriais ndo poderdo ser murados nem gradeados, mas divididos com
cerca e vegetagao nativa.
Os subcondominios que fazem parte da categoria descrita

(subcondominios de unidades territoriais) séo listados na Tabela 4.4.

Tabela 4.4 - Discriminacéo das areas médias do empreendimento

Areas Médias de U.T. - Subcondominios de Unidades Territoriais

Colina do Rio 1.398,42 m2
Colina Norte 1.269,68 m2
Colina da Igreja | 3.483,33 m?
Colina da Igreja ll 1.727,14 m2
Morro do Bonito 1.492,30 m2

A tipologia subcondominio de Town House consiste em habitacdes
verticais, multifamiliares dotadas de recuos de 10 metros para as divisas do
subcondominio e recuos de 5 metros entre os blocos componentes. A Town House
nao foge a reduzida média verificada para o condominio quanto as taxas de ocupacao
do solo, repetindo os 25% idealizados. Para 0 mesmo tipo de condominio, € projetado
um gabarito de 4 pisos (térreo + 3) limitado por uma altura maxima conforme disposto
no Plano Diretor.

Além dos referidos subcondominios, faz parte do Projeto Condominio Praia
de Guadalupe a constru¢cdo de um Hotel. A proposta € feita em sintonia com 0s
incentivos recebidos pela area nas ultimas décadas visando ao desenvolvimento do
setor turistico-hoteleiro na regido. Ademais, a implantacdo do referido Hotel, que
devera compreender ndo mais que 50 unidades habitacionais totalizando 3.000 m2 de
area de construcédo (2.250 de area de ocupacao), mostra-se em consonancia com as
ideias de incentivo a atividade hoteleiro-imobiliaria mediante uso ordenado e com
baixos indices de ocupacao da area.

Para usufruto de todo condominio, foi idealizado um Clube Esportivo para
a area em questdo. O equipamento estaria submetido aos mesmos parametros de
ocupacao impostos aos subcondominios com afastamentos de 10 metros para suas
divisas e area de solo natural de 60% com uma taxa de ocupacdo maxima de 25% do
terreno.

De forma a dar suporte as atividades de lazer a serem desenvolvidas pelos

usuarios do Projeto Condominio Praia de Guadalupe, é previsto ainda que uma area
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da propriedade seja reservada para o Centro administrativo do Condominio e suas
respectivas areas de apoio e servi¢os. Inclusas nessa area de servicos devem estar
espacos reservados para o0 apoio de servicos técnicos (centralizacdo do
armazenamento do lixo coletado, subestacédo geral).

Por fim, faz parte do projeto a implantacdo de marina composta por pier de
atracacao, estacionamento de embarcacdes cobertas e descobertas, oficias de reparo
e servicos de apoio ao funcionamento e estacionamento para veiculos. A marina
projetada ndo destoa dos outros elementos do condominio com respeito a utilizacéo
do solo, a mesma estara limitada a uma taxa de ocupacdo maxima de 25% e ao
gabarito méximo de 4 pisos anteriormente referenciado.

Percebe-se, portanto, que o Projeto Condominio Praia de Guadalupe foi
concebido com intencdo de reduzir a taxa de ocupacdo do solo e a densidade
habitacional, seguindo as diretrizes preconizadas na minuta no Plano Diretor e ideais
de uma UC de uso sustentavel. Essa preocupacao foi, consequentemente, refletida
pela expectativa dos indices urbanisticos alcancados pelo projeto.

Espera-se uma projecdo horizontal de todas as edificacées de 40.730 mz,
a qual corresponde a uma taxa de ocupacao de 3,5%, atinge-se valores bastante
inferiores aos limites verificados no Plano Diretor (25%) e satisfaz-se os preceitos da
Zona de Veraneio, Turismo e Lazer da area de protecdo ambiental.

Além disso, verifica-se uma area de solo natural com relacdo ao total da
propriedade de 1.002.916 m2 (100,2 ha), que corresponde a uma taxa de 85,78% a
qual, também, é superior ao minimo de 60% limitado pelo Plano Diretor, mais uma vez
ressaltando o carater de intervencdo minima proposto pelo projeto. A seguir sao
apresentadas: Imagem de Satélite da area do empreendimento; Planta do Projeto
Condominio Praia de Guadalupe; Mapa de Setorizacdo de Usos e Imagem de Satélite

com elementos do projeto superpostos.
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MASTERPLAN - ALTERNATIVA REVISADA

04 - SUBCONDOMINIO DA IGREJA Il
14 UNIDADES TERRITORIAIS
TOTALIZANDO 24.180m?

{(MEDIA 1.727,14m?)

02 - SUBCONDOMINIO COLINA NORTE
32 UNIDADES TERRITORIAIS
TOTALIZANDO 40.630m’*

(MEDIA 1.269,68m?) AREA AEDIFICANDIS DESTI-

NADAS A RECOMPOSICAO DA

AREA AEDIFICANDIS DESTI- MATA ATLANTICA

HOTEL DE CHARME - 50 UHs NADAS A RECOMPOSICAO DA
SERVICOS E INFRAESTRUTURA MATA ATLANTICA
CLUBE ESPORTIVO

MARINA

01- SUBCONDOMINIO COLINA DO RIO
38 UNIDADES TERRITORIAIS
TOTALIZANDO 53.140m?

(MEDIA 1.398,42m?)

05 - SUBCONDOMINIO DO MOR-

RO DO BONITO

13 UNIDADES TERRITORIAIS

TOTALIZANDO 19.400m”

— (MEDIA 1.492,30m?)
09-

GLEBA - 12.882,70m’

CONSTRUCAO - 1.600m*

10 - SERVICOS E INFRAESTRUTURA
GLEBA - 5.810;#1m” CONSTRUCAO -
400m*

' MANGUE
: 08 - CLUBE

LEBA - 10.893,83m?
NSTRUCAO - 800m>

- HOTEL DE CHARME

50 UHs
LEBA - 15.413,88m”
STRUCAOQ - 3.000m’

- SUBCONDOMINIO
TOWN HOUSE

40 APTos - 120m?
88 APTos - 80m’
iy, | N 96 APTos - 60m’

03 - SUBCONDOMINIC DA IGREJA | e | V98 S o 2hs. AL PRIV. - 17.600m?>
TERRITORIAIS a ) ¥ IS : LEBA - 51.242,44m’

N TOTALIZANDO 41.800m* AREA AEDIFICANDIS DESTI- | . e & s ; TRUCAQC - 21.120m’

SIMULACAO DA OCUPACAO PRI bRAES33m) NADAS A RECOMPOSICAO
DA MATA ATLANTICA

ESCALA 1/6000
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e) Diretrizes Infraestruturais

T Abasteci mento doé8gua

Conforme exposto anteriormente, um dos principais principios norteadores
do Projeto Condominio Praia de Guadalupe foi o planejamento com vistas a
conciliacdo do conceito do empreendimento com o0 meio ambiente. Dentro desse
contexto, insere-se o estudo de viabilidade das diversas formas de abastecimento de
agua, por meio do qual se procurou a alternativa menos impactante, capaz e utilizar
0S recursos naturais de maneira racional.

O sistema de abastecimento de agua pode ser dividido conceitualmente em
duas partes principais: sistema de producéo e sistema de distribuicdo. O sistema de
producdo engloba obras de captacdo de agua, adutoras e estacdes de tratamento,
enquanto que o sistema de distribuicdo inclui reservatorios e redes de distribuicéo.

Na década de 1990, por encomenda do Banco Nacional de
Desenvolvimento Econbmico e Social (BNDES), foi realizado um estudo para
identificar as principais vantagens competitivas que possibilitariam o desenvolvimento
do Nordeste Brasileiro. Dentre as atividades destacadas, o turismo mostrou-se
bastante promissor, sendo necessarios investimentos em infraestrutura de forma a
prover o devido apoio ao desenvolvimento da industria.

A partir dessa iniciativa, municipios da costa pernambucana, foram objeto
de investimentos de infraestrutura, especialmente de obras de saneamento e
gerenciamento de residuos sélidos, as quais se iniciaram em 1994, mediante apoio
do PRODETUR/NE.

Dadas a beleza de suas praias, Sirinhaém foi um dos municipios que
recebeu obras de abastecimento de agua e esgotamento sanitario, as quais
permanecem em funcionamento até os dias atuais. Além disso, houve um esfor¢co no
sentido de executar perfuracdo de pocos, ligacées domiciliares com medi¢do, bombas
e outros equipamentos de tratamento e manutencdo. (Banco do Nordeste do Brasil,
2005)

Dentro desse contexto, pode-se inferir a utilizacdo desse sistema de
abastecimento de 4gua ja construido, como uma das alternativas para o fornecimento

de agua ao empreendimento. Do ponto de vista ambiental, a alternativa pela utilizacdo
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da rede publica, além de garantir a qualidade da &gua, garante a conservagdo do
aquifero local.

Ressalta-se, ainda, que o sistema publico existente foi dimensionado com
vistas ao atendimento aos empreendimentos a serem desenvolvidos no Centro
Turistico de Guadalupe, projeto de dimensdes bastante superiores ao Projeto
Condominio Praia de Guadalupe.

Com vistas a tornar a analise mais completa, avaliou-se, ainda, uma outra
alternativa: A perfuracdo de pocos para obtencdo de agua. De acordo com um
levantamento realizado pela CPRM (Servico Geologico do Brasil) no municipio de
Sirinhaém,e xi st em 36 po-o0os d6é8gua cadastrados, s
tubulares. Esses poc¢os cadastrados encontram-se dispostos em terrenos publicos e
particulares e sdo destinados ao abastecimento comunitario, quando atendem a varias
familias e, particular, quando atendem apenas ao seu proprietario. Quanto ao uso,
verificou-se que 40% dos pontos cadastrados sdo destinados ao uso domeéstico
primario (agua de consumo humano para beber); 45% sao utilizados para o uso
doméstico secundéario (agua de consumo humano para uso geral), 0,2% para
agricultura; e 13% para outros.

Com relacéo a qualidade da 4gua, foram realizadas analises das amostras
de 4guas coletadas para verificacdo da quantidade de Solidos Totais Dissolvidos,
onde se constatou que todas as amostras eram agua doce, ricas em ferro e
manganés. No entanto, a vazdo de exploracdo necessaria para atender a populacéo
fixa e flutuante da regido do empreendimento ndo é suficiente. (Projeto do Cadastro
de Fontes de Abatecimento por Agua Subterranea, 2005)

Portanto, foi dada preferéncia a integracdo do sistema interno do
empreendimento com o sistema publico da COMPESA, mais especificamente do
sistema de producdo das cidades de Sirinhaém/Barra de Sirinhaém, implantado no
ambito do Programa PRODETUR. Esta alternativa se apresenta como sendo a mais
viavel do ponto de vista econbmico, ambiental, operacional e técnico. De forma
resumida, as razdes técnicas pelas quais tomou-se essa alternativa como sendo a

mais indicada para o abastecimento do empreendimento séo:

1 Maior assisténcia ao usuario, tendo em vista que a COMPESA é a
companhia responsavel pela operacédo e manutencéo, estando capacitada

para um pronto atendimento. A mesma ainda dispde de tecnologia
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necesséria para a reparacéo de falhas que venham a surgir na operagao

do sistema.

1 Obtencdo de uma agua de melhor qualidade devido a presenca de cloro

residual na rede de distribuicdo; e

{1 Maior presséao disponivel devido a pressao minima de projeto em redes de

distribuicéo publica ser da ordem de 15 m.c.a;

Com base em informacdes junto a COMPESA, verificou-se que as
projecbes acerca da demanda para o ano de 2010, para os sistemas Sirinhaém e
Barra de Sirinhaém eram de 26,97 I/s e 8,62 I/s, totalizando 35,59 I/s, com indice de
perdas circundando 30%, poucoaci ma do val or padr«o fiaceit

Com vistas a garantir o abastecimento mesmo durante interrupcdes no
servico de distribuicdo e garantir a superacao das diferencas de cotas verificadas no
terreno, o empreendimento prevé um reservatério apoiado com capacidade de 640m3,
a ser projetado em duas camaras de 320m?3 que serdo construidas em duas etapas.
Esse reservatorio terd uma sub-adutora com 150mm de didmetro que serd interligada
a tubulacédo publica ja existente.

A rede de distribuicdo que serd interligada ao reservatorio, estando este
localizado em é&rea de cota dominante, ser4 executada em plastico PVC da linha
Vinilfer até o diametro de 100mm e linha PBA, classe 12, nos diametros inferiores a
100mm.

No tocante ao faseamento desse sistema, sera levada em consideragéo a
programacado das diversas etapas de construcdo do empreendimento, que

consequentemente terdo uma demanda de vazdo aumentada ao longo do final de

cada etapa, como mostra a tabela abaixo.
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Tabela 4.57 Demanda de vazéo nas fases de implanta¢do de operagdo do empreendimento

0

2017 920 0 1,60 0,00 1,60

Implantacéo 1 2018 920 0 1,60 0,00 1,60
2019 920 0 1,60 0,00 1,60

2020 1181 604 1080 3,10 3,75 6,85

Implantacéo 2 2021 1181 604 1080 3,10 3,75 6,85
2022 1181 604 1080 3,10 3,75 6,85

2023 672 678 1152 2,34 4,00 6,34

Implantagéo 3 2024 672 678 1152 2,34 4,00 6,34
2025 672 678 1152 2,34 4,00 6,34

2026 681 754 1380 2,49 4,79 7,28

implantagéo 4 2027 681 754 1380 2,49 4,79 7,28
2028 681 754 1380 2,49 4,79 7,28

2029 681 754 1380 2,49 4,79 7,28

2030 548 818 1572 2,37 5,46 7,83

Implantacéo 5 2031 548 818 1572 2,37 5,46 7,83
2032 548 818 1572 2,37 5,46 7,83

Fase de Operacéo 2033 0 872 1734 1,51 6,02 7,53

Fonte: Projetec, 2016
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i Esgotamento Sanitéario

Infraestruturas voltadas ao esgotamento sanitario também foram
construidas durante a primeira etapa do PRODETUR/NE na zona turistica
Gamela/Guadalupe. Dessa forma, assim como o sistema de abastecimento de agua,
percebeu-se que a alternativa mais viavel e segura para 0 esgotamento do
empreendimento também seria a sua interligacdo ao sistema publico ja existente,
operado pela COMPESA. Dessa forma, seriam evitadas, por exemplo, solu¢ées como
fossas ou sumidouros que poriam em risco a integridade do aquifero local.

O sistema publico € do tipo separador absoluto, ou seja, 0 sistema coleta e
transporta os esgotos sanitarios em conjunto de canaliza¢cfes independentes da rede
de drenagem pluvial, onde sdo admitidas eventuais infiltracdes.

Durante as primeiras de etapas implantacdo do empreendimento sera
projetada uma Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) compacta, capaz de suprir a
demanda registrada para esta fase.

Apés o processo de desinfecc¢do, o efluente sera lancado no corpo receptor
apropriado. Nas fases subsequentes do empreendimento, essa estrutura sera
desativada, sendo os efluentes gerados pelo empreendimento coletados e tratados
pelo sistema operado pela COMPESA.

Quanto as etapas construtivas, serdo implantadas sete sub-bacias de
esgotamento. Levando em consideracdo que as fases de implantacdo do
empreendimento ndo coincidirdo necessariamente com as areas das micro bacias de
drenagem. No que diz respeito ao diametro e material utilizado para o transporte do
efluente tem-se para a rede coletora tubos de plastico PVC da linha Vinilfort, da Tigre,
com didmetro minimo de 150mm, onde a declividade n&do ser4 menor que 5mm/m. A
fim de garantir facilidade operacional, os coletores-tronco que recebem as
contribuicdes dos coletores, transportando-os aos interceptores, serdo locados,

quando possivel, ao longo dos eixos das vias de acesso.
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i Drenagem pluvial

De acordo com o diagnéstico do municipio de Sirinhaém quanto as fontes
de abastecimento doé8gua el aboradododoiggdoa CPI
municipio tém regime de escoamento perene e o padrao de drenagem é o dendritico,
ou seja, seu desenvolvimento assemelha-se a configuracdo de uma arvore.

O municipio de Sirinhaém encontra-se inserido nos dominios da Bacia
Hidrogréfica do Rio Sirinhaém e do Grupo de Bacias de Pequenos Rios Litoraneos.
Seus principais tributarios sdo: os Rios Tapiracu, Diamante, S&o Lourenco, Sibiro,
Sirinhaém, Camaragibe, Trapiche, da Palma, Goicana, dos Passos e Formoso, além
dos riachos: Canta Galo, Todos os Santos, Boca da mata, Caoité, Jaguarezinho, Rubi,
Triunfo, S&o José, Cigarra e Aprumado. Nao existem acudes com capacidade de
acumulacao igual ou superior a 100.000m3.

Os sistemas de drenagem sao classificados de acordo com suas
dimensdes, em sistemas de microdrenagem, também denominados de sistemas
iniciais de drenagem, e de macrodrenagem. A microdrenagem inclui a coleta e
afastamento das aguas superficiais ou subterraneas através de pequenas e médias
galerias. A macrodrenagem, por sua vez, inclui, além da microdrenagem, as galerias
de grande porte (D > 1,5m) e 0s corpos receptores tais como canais e rios canalizados.
(Fernandes, 2002)

Levando em consideracao a topografia e as caracteristicas fisicas da area,
onde se encontram remanescentes da Mata Atlantica e manguezais, areas de
preservacao permanente, verificou-se que a proposta que minimizaria os impactos ao
meio ambiente seria a utilizacdo de um sistema de drenagem superficial associada a
utilizacdo de um pavimento permeavel, a ser executado em blocos intertravados de
concreto, que permite ao pavimento cumprir sua principal fungéo: imitar o solo natural.

Em condi¢Bes naturais, o solo é uma estrutura permeavel e porosa, capaz
de absorver metade da 4gua que passa por ele e de fazer 40% voltar a atmosfera por
meio da evapotranspiracao.

Uma das principais vantagens em utilizar o pavimento permeéavel é a
facilidade da absorcao da agua, que seré filtrada, reduzindo o impacto das alteraces.
Portanto, a agua absorvida permanecera alimentando o lencol freéatico local.

E vélido ressaltar que tanto os sistemas de microdrenagem como o de

macrodrenagem terdo que ser rigorosamente dimensionados, para inibir eventuais
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problemas de alagamentos, inundacbes, que consequentemente danificam as
infraestruturas do empreendimento, além de evitar qualquer tipo de agresséo ao solo
natural. Entretanto, serdo necessarios, a principio, diversos estudos.

Tendo em vista que os solos dessa area sdo pouco a medianamente
profundos e bem drenados, que as edificacbes a serem construidas terdo suas
cobertas com beirais livres, onde as aguas decorrentes das chuvas cairdo diretamente
sob o solo. As areas de estacionamento serdo pavimentadas com elementos vazados,
modelo A uni voe rsichiéal) de modo a serem considerados como areas
permeaveis. As quadras poliesportivas impermeaveis pelas suas proprias
caracteristicas terdo em seu entorno um leito de filtro drenante, protegido por um

envelopamento com tecido geotéxtil, e 0 seu piso sera do tipo em concreto drenante.
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i Residuos sélidos

Dentro do PRODETUR/NE | foram previstos investimentos para o sistema
de gerenciamento de residuos sélidos para 0s municipios envolvidos no CT-
Guadalupe. Entretanto, somente foram elaborados os Planos Diretores de Limpeza
Urbana dos municipios.

Foi verificado que, no municipio de Sirinhaém, o lixo tem como destino final
0 aterro sanitario PortalSul localizado em Rio Formoso. Com relacdo a coleta em
unidades de saude, essa é efetuada por empresa licenciada que executa a coleta e
da a destinacdo final correta conforme informado pela Prefeitura Municipal. A
producéo de lixo € de 26,32 toneladas/dia. (Araujo, 2003).

Durante a fase de implantacdo do empreendimento serdo adotados
procedimentos com base no Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcédo
Civil, gue buscam solucfes para o gerenciamento dos pequenos volumes de residuos,
bem como com o disciplinamento da acdo dos agentes envolvidos com os grandes
volumes. Ja os residuos gerados pela populacéo fixa e flutuante seguirdo o plano
gerado pelo Subprograma de Gerenciamento Integrado de Residuos Solidos. Esses

planos atendem os seguintes preceitos:

Minimizacao;

Segregacao na origem;
Acondicionamento adequado;
Coleta apropriada;

Transporte eficiente e econémico;

Reciclagem;

= =4 A4 A4 A4 A -2

Eliminacdo ecologicamente segura.

Como este empreendimento abrange um conjunto de subcondominios, que
caracterizam um pequeno aglomerado e um hotel, entdo o gerenciamento de residuos
sélidos devera atender as exigéncias de cada uma dessas unidades.

A principio, desde a fase de implantagdo sera adotado o Programa de
Educacdo Ambiental para os Funcionarios da Obra e, posteriormente, o Programa de
Lazer e Educacdo Ambiental para Moradores e Turistas, ambos orientados a mudanca
de atitude da populacdo para conseguir sua cooperagao na minimizacao da geracgéo

de residuos, tornando a coleta mais eficiente.
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O acondicionamento consiste na preparacao dos residuos solidos para a
coleta de forma sanitariamente adequada, compativel com o tipo e a quantidade de
residuos. E de grande importancia ja que evita acidentes e a proliferacdo de animais,
minimizando o impacto visual e olfativo.

De acordo com o IBAMA, os recipientes adequados para acondicionar o

lixo domiciliar devem ter as seguintes caracteristicas:

Dispositivos que facilitem seu deslocamento no imovel até o local de coleta;
1 Serem herméticos, para evitar derramamento ou exposi¢ao dos residuos;
1 Serem seguros, para evitar que lixo cortante ou perfurante possa acidentar
0S usuarios ou os trabalhadores da coleta;

1 Possam ser esvaziados facilmente sem deixar residuos no fundo.

E previsto para o empreendimento um sistema de separacdo e
acondicionamento para residuos organicos, metais, vidros, papéis e plasticos. Os
recipientes coletores serdo implantados em pontos estratégicos, protegidos de
animais, como cées e gatos, onde existira um sistema de controle de roedores nas
proximidades.

A coleta podera ser executada por uma empresa terceirizada, especialista
em limpeza urbana, ou de forma indireta, através de funcionarios do empreendimento.
As duas opc0es terdo que seguir rigorosamente os preceitos da NBR13.221/2003.

Almejando um transporte eficiente e econdmico, € prevista ainda a
instalacdo de um depdsito de residuos com capacidade de armazenamento igual ou
superior ao volume diario coletado. Assim, além dos coletores dispostos em lugares
estratégicos, que terdo menor porte, existira um local para o armazenamento de todos
os residuos coletados ao longo do dia no empreendimento, que também garante uma
administracdo centralizada dos residuos. Este tipo de estocagem garante um menor
fluxo de caminhdes nas vias secundarias do empreendimento reduzindo a geragéo de
ruidos e riscos associados a fauna ou usuarios.

Como a coleta seletiva sera implantada no empreendimento, ou seja, serao
recolhidos residuos previamente separados, para os residuos organicos é proposto a
adocado de um galpdo de compostagem. Nessa estrutura, residuos organicos deverao
ser convertidos em adubo, o qual sera utilizado nas diversas areas de regeneracdo

do empreendimento.
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No tocante a responsabilidade social, o Projeto Condominio Praia de
Guadalupe sera fundamentado no conceito de sustentabilidade, utilizando medidas
que visam primeiramente evitar os impactos para depois reduzi-los. Dentre tais
medidas, destacam-se:

1 Utilizacao de produtos duraveis e reciclaveis;

1 Emprego de materiais de construcao sustentaveis, evitando desperdicios e
consequentemente, reducdo na geracao de residuos;

1 Coleta seletiva, promovendo a reciclagem e a producdo de adubo através
da compostagem,;

1 Promocédo de campanhas educativas com objetivo de conscientizar a

populacao da importancia da utilizacao consciente de materiais.

E importante ressaltar que todas as medidas citadas acima ser&o

minuciosamente estudas e desenvolvidas para que atendam todas as normas

vigentes dos 6rgéaos especificos de aprovacao.
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i Energia elétrica e telecomunicacdes

Segundo o Plano Diretor de Sirinhaém, as areas urbanas do municipio
possuem acesso satisfatorio a energia elétrica e em termos de iluminacao publica, a
maioria das vias publicas encontra-se iluminada com lampadas comuns. Quanto a
telefonia, as areas urbanas sao parcialmente cobertas por infraestrutura de
telecomunicacao. A telefonia fixa € de responsabilidade do Grupo Telemar Norte Leste
S.A. - Oi.

Para o empreendimento € prevista a implantacdo de um sistema de rede
de distribuicdo subterranea por razbes como superioridade estética, maior
confiabilidade e seguranca.

Os cabos aéreos de baixa e alta tensdo conflitam com a natureza
contemplativa do empreendimento. Dessa forma, a utilizacdo de sistema subterraneo
evita este tipo de problema, uma vez que ndo havera cabos expostos.

O aspecto ambiental foi outro ponto relevante para a definicdo do sistema
utilizado. No modelo de linha aérea a retirada de arvores se faria imprescindivel a
instalacdo do sistema. O sistema subterraneo contorna essa exigéncia sendo,
portanto, menos impactante nesse aspecto.

Quanto a confiabilidade, constata-se que mais da metade das interrupcdes
de energia, no verdo, é causada por queda de galhos e &rvores na rede aérea. A
queda de galhos ou arvores tem o potencial de romper condutores elétricos de alta,
média e baixa tensdo e, com isso, provocar acidentes e incéndios. Esse tipo de
problema néo atinge a rede subterrdnea, uma vez que esta nao esta exposta.
Manutenc¢Bes programadas se fazem necessarias para que o sistema funcione em
perfeito estado, evitando transtornos aos Usuarios.

Quanto a voltagem, existem duas alternativas para instalacdo. A Celpe
podera disponibilizar atendimento em 13,8 kV com um ramal tronco partindo da
subestacdo de distribuicdo do municipio de Rio Formoso ou disponibilizar a
construcdo de uma subestacdo rebaixadora de tensdo de 69 kV para 13,8 kV,
podendo ser negociado entre a concessionaria e o empreendedor.

No Projeto de Rede de Distribuicdo Subterrdnea em Radial Simples o
sistema fluxo de energia, em condigdes normais de atendimento, tera sentido unico,
ou seja, apenas um alimentador. Os cabos de alimentacéo serdo em bitolas de 50,0

mm, em tensao de 12/20 kV e dutos de bitolas de 150,0 mm. O sistema Radial Simples
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é viavel tanto do ponto de vista econdmico quanto tecnoldgico, ja que a probabilidade
de ocorréncia de danos com necessidade de interrupcéo no fornecimento de energia
ao sistema é minima.

No que diz respeito a iluminacdo publica utilizada no empreendimento,
esta em processo de desenvolvimento um sistema de elevada eficiéncia energética.
Deverao ser utilizadas luminarias com a tecnologia LED (light-emitting diode), de baixo
consumo de energia elétrica. Tal solu¢do vem substituindo as lampadas de descarga,
especialmente pelo grande potencial de economia de energia.

Essa tecnologia também se coloca na linha de frente no combate a polui¢éo
ambiental, vez que, ndo utilizam componentes toxicos na sua composicdo, ao
contrario do que acontece com algumas das tecnologias tradicionais, como, por
exemplo, as lampadas de mercurio e de sédio de alta pressao, assim como também,
no tocante ao desperdicio de energia, (BLUESPAN, 2009).

Outra vantagem na utilizacdo de luminarias LED € a reducdo do custo
operacional com manutencao, pois as luminarias LED possuem vida util superior as
lampadas tradicionais. Ademais, também é significativo o aumento da qualidade da
iluminacao publica, pois a luz emitida pelo LED apresenta um indice de reproducéo
de cor - IRC minimo de 70, contra um méximo de 25 das lampadas de Vapor de Sodio
de Alta Presséo i VSAP.

Quanto ao sistema de telefonia, a localidade € atendida pelos servicos de
telefonia mével, com suporte a tecnologia 3G. A telefonia fixa, semelhante ao sistema
de energia elétrica, devera ser realizada por meio de rede totalmente subterranea,
incluindo os ramais das residéncias e demais componentes. Essa rede sera
totalmente independente, ou seja, serd vedado o compartiihamento de caixas de
derivacdo com a rede elétrica.

Como dimensionamento esta previsto a instalacdo de uma central
telefbnica, garantindo, assim o funcionamento adequado do sistema, uma média de 1
a 2 linhas de telefonia fixa por residéncia e 6 linhas de telefonia fixa para hotéis. Para
absorver eventual demanda de linha de dados, é prevista uma folga de 50% no
namero de pares disponiveis para todo o empreendimento.

Para a telefonia modvel e tecnologia 4G, esta sendo analisada a
possibilidade de uma estagdo compartilhada pelas principais operadoras de telefonia

movel.
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f) Diretrizes de paisagismo e recomposicao vegetal

Tendo em vista 0s aspectos cénicos naturais que contemplam a area do
empreendimento e a localizacdo desse no interior de area de protecdo ambiental de
uso sustentavel, decorre que o projeto paisagistico desenvolvido para a localidade
deve ter como principal diretriz a harmonizacdo da interacdo do ser humano com o
meio, possibilitando, assim, uma melhor convivéncia com a natureza.

Visando ao alcance desse objetivo, faz-se fundamental a integracdo da
natureza com a arquitetura, através da manutencéo das areas de vegetacdo nativa,
corpos hidricos existentes e das caracteristicas paisagisticas. Além disso, o Projeto
Condominio Praia de Guadalupe, enquanto conceito de empreendimento, visa a
incorporacdo do relevo e vegetacdo da area, mediante a implantacdo de
equipamentos que valorizem e facam uso das caracteristicas particulares da
paisagem local.

O objeto do Projeto paisagistico € o espaco, comum ou particular, ndo
ocupado pelas edificacbes. O primeiro abrange o sistema viario e as areas de protecao
permanente. O segundo se refere aos condominios, integrando 0s espacos
destinados a circulacao, recreacéo, esportes e lazer dos usuarios.

Devido ao estagio inicial do processo de licenciamento do
empreendimento, ainda ndo foi realizada a contratacdo do projeto executivo
paisagistico. Entretanto, tem-se como condicionantes a sua elaboracdo, acdes que
melhorem as condi¢cdes de conforto ambiental, estabelecendo-se um elo entre o
processo criativo e o entendimento da natureza pela botanica e condi¢cdes edéafo-
climaticas. Dessa maneira, tanto usuarios terdo suas necessidades atendidas como o
meio ambiente sofrera minimas intervencgdes.

Precedendo o projeto paisagistico, tem-se 0 exaustivo estudo da paisagem
do sitio da construcdo. A vegetacao nativa, nao sé de arvores e arbustos, mas também
de rasteiras e gramineas, deve ser avaliada, catalogada e considerada no desenho
da nova paisagem. Além da vegetacao, o estudo dos recursos hidricos, da fauna e do
solo sédo fundamentais para a compreensdo da area. Isto € necessario e obrigatorio
para o projeto seja desenvolvido em harmonia e consonancia com a natureza local.

Considerados esses fatores, tem-se um projeto paisagistico sustentavel,

gue alia ndo apenas beleza e conforto, mas também funcionalidade e respeito ao meio
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ambiente, servindo de elemento atenuador das alteragbes promovidas pelo
empreendimento.

Em conjunto com o projeto executivo paisagistico, € previsto, ao longo da
implantacdo e durante a operacdo do empreendimento, Programas de Educacao
Ambiental para funcionérios, moradores e turistas, 0s quais tem como meta e
estratégia a disseminacdo de informacdo de interesse ambiental, contribuindo
diretamente para a conservacao e utilizacao racional da biodiversidade local.

Estas informacdes serdo disseminadas através de comunicacdes visuais
que irdo esclarecer e educar quanto ao comportamento adequado dentro e fora da
regido, dando total atengao aos recursos naturais.

Nesses Programas, serdo envolvidas todas as pessoas que trabalharam

durante a construcdo do empreendimento, como também os empregados, hospedes

e visitantes, durante a fase de operacao.
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g) Canteiro de Obras

O local para implantagcdo do canteiro de obras deve ser definido em
consonancia com a sua tipologia uma vez que, a depender da topografia e das
condicbes climéticas da area, existem tipos de canteiros mais adequados ao meio.
Entretanto, independente do sistema utilizado, devem ser considerados o0s seguintes
critérios: custos de aquisicdo, custos de implantacdo, custos de manutencao,
reaproveitamento, durabilidade, facilidade de montagem e desmontagem, isolamento
térmico e impacto visual.

Dar-se-a preferéncia a areas planas, procurando evitar grandes
movimentos de terra, de facil acesso, livre de inundagdes, ventiladas e com insolacéo
adequada.

Naturalmente, deverdo ser observadas as condicbes de trabalho nas
edificacbes do canteiro de obras, tais como: abastecimento de agua potavel,
instalacdes sanitarias e, destinacdo adequada para lixo organico e inorganico.

Dessa forma, o canteiro proposto para o empreendimento pretendido sera

composto de:

Guarita de seguranca e controle de acesso a obra;
Almoxarifado e ferramentaria para estocagem de materiais;

Escritérios para gerenciamento e fiscalizacdo

= =2 =4 =

Escritério para construtor; recursos humanos, seguranca e medicina do
trabalho;

Central e seguranca;

Alojamentos, sanitarios e vestiarios;

Sanitarios dispersos nas frentes de trabalho;

= =A = =2

Refeitério e cozinha, sendo esta Ultima analisada pelo construtor quanto a
viabilidade;

Ambulatorio;

Areas destinadas ao descanso e lazer dos funcionarios;

Central de armacéo;

Central de carpintaria (formas);

Areas destinadas para abastecimento de maquinas e equipamentos;

= =4 4 4 A -

Laboratério para ensaios tecnolégicos.
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Simultaneamente a finalizacdo da obra, havera a desmobilizacdo do
canteiro, que deve abranger a recuperacao de uso da area anteriormente ocupada
pelas instalacbes. A area afetada sera recuperada mediante a remocdo das
construcbes provisorias, limpeza e recomposicdo ambiental. Os solos vegetais
removidos serdo estocados em locais nao sujeitos a erosdo, devendo ser
reincorporados a area de origem apos a desmobilizacao.

No que tange os residuos sélidos, sua coleta, transporte e disposicao final
deveréo ser realizados em locais adequados e aprovados pela fiscalizacdo. Durante
a coleta seletiva sera realizada a separagéo de lixo organico e inorganico, sendo o
primeiro designado a compostagem para posterior aproveitamento como adubo nas
areas verdes do empreendimento. Os residuos que nao oferecerem riscos de
disposicéo no solo e que ndo se prestarem a reciclagem, serdo distribuidos no aterro
sanitario de Rio Formoso.

No que diz respeito aos entulhos resultantes da obra, estes serao dispostos
na Central de Tratamento de Residuos i CTR Candeias, localizada no municipio de
Jaboatdo dos Guararapes, quando nao forem passiveis de reutilizacao.

No canteiro de obras também ha producéo de efluentes liquidos como
0s sanitarios, provenientes dos escritérios, alojamentos e demais instalacbes de
apoio; os domésticos, originalmente dos refeitorios; e os industriais, das oficinas,
instalacdes de manutencéao, dos locais de estocagem de materiais, entre outros.

Dessa forma, como ja citado anteriormente, durante a fase de implantacao
sera empregada uma estacdo de tratamento de esgoto de pequeno porte, que
possibilitara o lancamento seguro dos efluentes gerados em um corpo receptor
adequado. Apenas os efluentes sanitarios e domésticos serdo dispostos nesse
sistema. Os efluentes industriais, compostos por 6leos e graxas, serdo separados,
acumulados e removidos de maneira adequada, respeitando o local de deposicéo
aprovado por regulacao especifica.

Ser«o, ainda, utilizados fAbanheiros qu
operarios, evitando a contaminagdo do solo. Com a presenca da ETE a manutencgéo
dos referidos banheiros acontecera na area do empreendimento, reduzindo assim,
eventuais custos adicionais.

De forma a manter as caracteristicas naturais de drenagem verificadas na

area, reduzir-se-a a impermeabilizacdo do solo ao minimo necessario. Espera-se,
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portanto, pequena influéncia na infiltragdo natural durante as etapas de instalacéo e
operagao.

Quanto a energia elétrica, esta previsto o fornecimento pela concessionaria
de energia i CELPE e, em casos emergenciais, poderéo ser utilizados geradores a
diesel. Ademais, de forma a garantir a seguranca local e esclarecer informagdes e
orientacdes, as vias serdo sinalizadas e estacionamentos serao projetados, tanto para

funcionarios quanto para prestadores de servi¢os e visitantes.
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h) Estimativa dos Volumes de Terraplanagem e Jazidas

Uma das definicdes usualmente utilizadas para terraplenagem € que esta
€ uma técnica de engenharia de escavacdo e movimentacdo de terras e rochas,
dividida em quatro etapas: escavacao, carregamento, transporte e espalhamento.

Sob o ponto de vista econdbmico e ambiental, sabe-se que o custo do
movimento de terra, € na maioria dos projetos, significativo em relacdo ao custo total
da obra. Além disso, a movimentacéo, ao deslocar o solo original do terreno, altera
significativamente o meio ambiente.

A concepcéo sustentivel e contemplativa do Projeto Condominio Praia
de Guadalupe o leva a encarar a paisagem natural da localidade pretendida como
um grande ativo que precisa ser preservado. Dessa forma, uma das premissas para
a implantacdo do empreendimento € a minima movimentagéo de terra, adotando um
tracado racional capaz de adequar-se a topografia do terreno.

Disto posto, quando a movimentacdo se mostrar imprescindivel, sera
utilizada a técnica de compensacéo de volumes, que compreende 0 aproveitamento
dos cortes para realizacdo dos aterros, nos locais onde os materiais de corte
apresentarem caracteristicas satisfatérias a sua utilizacdo, minimizando, assim, a
utilizacéo de empréstimos e bota-foras.

Como pode ser percebido na Tabela 4.6, o volume de corte é superior em
relacdo ao volume de aterro. Dessa forma, o volume necessario para a elaboracéo
dos aterros sera proveniente dos cortes.

Abaixo segue tabela com a quantificacdo preliminar e avaliagéo dos valores
dos volumes envolvidos no balanco de massas dos terraplenos decorrentes da
aplicacdo dos tracados geométricos horizontais e verticais sobre o modelado do

terreno existente.
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Tabela 4.6 - Volumes de aterro e corte

EXO  EXTENSAO ATERRO [, A0ETRO - C?n'gE
EIXO0l 33563 294,63 368,29 844,91
EIXO02 118820 369,71 462,14 17.595,29
EIXO03 39247 209,98 262,48 6.119,33
EIXO04 84985 151210 1.890,13 3.496,94
EIXO05 437,91 46,61 58,26 10.948,24
EIXO06 374314 5547 69,34 8.818,28
EIXO07 413,73 47,58 50,48 9.473,77
EIXO08 518406 149,18 186,48 8.255,98
EIXO09 351,665 28,35 35,44 3.455,78
EIXO10 252,665 309,81 387,26 621,94
TOTAIS =~ 5.11493  3.02342 3.779,28 69.630,46

Fonte: Projetec, 2016

Tabela 4.7 1 Alturas médias de movimentacao

ALTURA MEDIA DE ATERRO 0,05m

ALTURA MEDIA DE ATERRO 0.06 m
EMPOLADO ’

ALTURA MEDIA DE CORTE 1,13 m

Quanto as jazidas, ressalta-se que as vias principais mencionadas no
projeto executivo sdo aquelas ja implantadas na propriedade. Assim, sera necessario
gue estas passem apenas por uma requalificacdo, ou seja, somente as vias
secundarias, que dao acesso direto aos subcondominios serdo implantadas.

Ainda com intuito de minimizar os potenciais impactos causados pela
implantagcdo do empreendimento, todo material proveniente de jazidas que venha a
ser utilizado (implantacdo de viario ou construcdo de estruturas) sera proveniente dos

cortes realizados ou adquirido junto a jazidas devidamente licenciadas pelos 6rgaos

ambientais.
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i) Mao-de-obra utilizada na implantacdo do empreendimento

A construcéo do pretendido empreendimento sera faseada em cinco etapas
(Tabela 4.8), com duracdo estimada de 15 anos. Em cada fase deverdo ser
implantados diferentes trechos das infraestruturas destinadas aos servigos basicos
dos usus8rios, como sSistemas de abasteci me
drenagem e vias de acesso.

A primeira fase abarca a construcdo das edificacdes voltadas ao mercado
hoteleiro e as fases subsequentes a construcdo dos demais subcondominios de
unidades territoriais. Durante a construcdo dos subcondominios de unidades
territoriais, a infraestrutura (viario, abastecimento, saneamento, iluminacao, etc.) sera
implantada pelo empreendedor, ao passo que as habitacdes serdo construidas
posteriormente pelos moradores disciplinadas pelas normas do condominio.

Para efeito de previsdo de emprego de mao-de-obra, foram considerados
os trabalhadores empregados na construcao do hotel, Town House, infraestruturas e
casas integrantes dos subcondominios de unidades territoriais.

De forma a incentivar a contratacdo de trabalhadores oriundos das
comunidades na éarea de influéncia do projeto, é previsto o Subprograma de
Favorecimento a Contratacdo de Trabalhadores Locais, parte do Programa de
Comunicacéao Social. Esse subprograma visa, através de contato com as prefeituras
dos municipios e utilizacdo de meios de comunicacéo locais, facilitar a contratacéo e
treinamento desses profissionais, fomentando o desenvolvimento socioecondmico

local.

Tabela 4.8 1 Faseamento da implantacdo do pretendido empreendimento

FASE Descricao

Clube Social
Hotel de Charme
FASE 1 L.
Subcondominio Town House
Marina
Subcondominio da Igreja |
FASE 2

Servigos e Infraestruturas
FASE 3 Subcondominio Colina do Rio
FASE 4 Subcondominio Colina Norte

Subcondominio da Igreja Il

FASE 5 Subcondominio do Morro do
Bonito
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QUALIFICAGAO

Gerente de
Contrato

Técnico de
Planejamento

Coordenador de
Projetos

Telefonista/Rece
pcionista

Gerente Adm.
Financeiro

Auxiliar
Administrativo

Auxiliar de Apoio

Gerente de
Suprimentos

Encarregado de
Compras

Almoxarife

Auxiliar de
Almoxarifado

Ferramenteiro

Auxiliar de
Ferramenteiro

Assistente Social

Orientador
Ambiental

Eng. De Seg. do
Trabalho

Técnico de Seg.
do Trabalho

Médico do
Trabalho

Auxiliar de
Enfermagem

Tabela4.91

2017
1S | 2s
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
4 4
6 6
2 2

2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
8 | 12

2

1s

2018

2S

2019
1s 28
2 2
2 2
2 2
4 4
2 2
4 4
6 6
2 2
2 2
2 2
2 4
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
12 12
2 2
2 2

Funcao e quantificacdo da méo-de-obra necessaria para a implantagdo do empreendimento

2020

1s

Fase 2

2S

1S

2S

2022

1s

2S

2023
1S | 28
2 2
2 2
2 2
4 | 4
2 2
4 | 4
6 6
2 2
2 2
2 2
4 | 4
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
12 12
2 2
2 2

Fase 3
2024
1S 28
2 2
2 2
2 2
4 4
2 2
4 4
6 6
2 2
2 2
2 2
4 4
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
12 12
2 2
2 2

2025
1S | 2s
2 2
2 2
2 2
4 | 4
2 2
4 | 4
6 6
2 2
2 2
2 2
4 | 4
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
12 12
2 2
2 2

2026
1S | 28
2 2
2 2
2 2
4 4
2 2
4 4
6 6
2 2
2 2
2 2
4 4
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
12 8
2 2
2 2

Fase 4
2027 2028
1S 2S 1S | 28
2 2 2 2
4 4 4 4
2 2 2 2
4 4 4 4
2 2 2 2
4 4 4 4
6 6 6 6
2 2 2 2
2 2 2 2
2 2 2 2
6 6 6 6
2 2 2 2
2 2 2 2
2 2 2 2
2 2 2 2
2 2 2 2
8 8 8 8
2 2 2 2
2 2 2 2

2029
1S 28
2 2
4 4
2 2
4 4
2 2
4 a4
6 6
2 2
2 2
2 2
6 6
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
8 8
2 2
2 2

2030
1S | 2S
2 2
4 4
2 2
4 4
2 2
4 a4
6 6
2 2
2 2
2 2
6 6
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
8 8
2 2
2 2
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Fase 5
2031
1S 2S
2 2
4 4
2 2
4 4
2 2
4 4
6 6
2 2
2 2
2 2
6 6
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
8 8
2 2
2 2

2032
1S | 2s
2 2
4 4
2 2
4 4
2 2
4 4
6 6
2 2
2 2
2 2
6 6
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
8 8
2 2
2 2



QUALIFICAGAO

Eletricista de
Apoio

Encanador de
Apoio
Motorista

Servente p/
Servigos

Vigilante
Topografo
Nivelador

Auxiliar de
Topografo

Bentoneiro

Engenheiro de
Producgéo

Engenheiro
Junior
Mestre de Obras

Encarregado de
Pedreiro

Encarregado de
Carpinteiro

Cabo de Turma
de Servente

Operador de
Mag.
Terraplanagem

Motorista de
Cacamba

Operador de
Carregadeira

Oper. De Retro-
escavadeira

Pedreiro

Carpinteiro

2017
1S | 2s
2 2

2 2

4 4

4 8

8 | 12

4 4

4 4

4 4

1 6

2 8

2 2

6 10

7 8

8

2 8

12 | 28
16 | 24
2 2

2 4

100 | 100
10 | 120

1s

10

10

24

20

240

120

2018

2S

14

16

12

10

10

10

12

a4

240

120

1s

18

16

12

10

10

14

4

240

120

2019

28

18

20

12

10

10

14

4

240

120

1s

18

20

12

10

10

14

4

240

120

2020

Fase 2
2s 1S
6 6
6 6
4 4
18 18
20 20
4 2
2 2
4 4
12 12
10 10
6 6
10 10
8 8
8 8
14 14
2 2
4 4
240 240
120 120

2021

2S

18

20

12

10

10

14

4

240

120

2022
1s 28
6 6
6 6
4 4
18 | 18
20 20
2 2
2 2
4 4
12 12
10 10
6 6
10 10
8 8
8 8
14 14
2 2
4 4
240 | 180
120 | 60

2023
1S | 28
6 6
6 6
4 | 4
21 24
20 20
2 2
2 2
4 | 4
12 12
10 10
6 6
10 10
8 8
8 8
14 14
2 2
4 | 4
180 | 180
60 60

Fase 3
2024
1s  2s
6 6
6 6
4 4
24 24
20 20
2 2
2 2
2 2
12 12
10 10
8 10
10 10
12 12
12 12
24 24
2 2
4 4
180 = 180
60 60

2025
1S | 2S
6 6
6 6
4 | 4
24 | 24
20 | 20
2 2
2 2
2 2
12 12
12 12
10 | 10
10 | 10
12 12
12 12
24 | 24
2 2
4 | 4
180 | 180
60 | 60

2026
1S | 2S
6 6
6 6
4 a4
24 | 24
20 | 20
2 2
2 2
2 2
12 12
12 12
10 10
10 10
12 12
12 12
24 | 24
2 2
4 4
180 | 180
60 = 60

Fase 4
2027 2028
1S 258 1S 2S
6 6 6 6
6 6 6 6
4 4 4 4
24 24 24 24
20 20 20 20
2 2 2 2
2 2 2 2
2 2 2 2
12 12 | 12 12
12 12 | 12 12
10 10 10 10
10 10 10 10
12 12 | 12 12
12 12 12 12
24 24 24 24
2 2 2 2
4 4 4 4
180 180 180 @ 180
60 60 60 60

2029
1S 28
6 6
6 6
4 a4
24 | 20
20 20
2 2
2 2
2 2
12 12
12 12
10 10
10 10
12 12
12 10
24 | 24
2 2
4 4
180 | 150
60 50

2030

1S | 2S
6 6
6 6
4 4
20 20
20 20
2 2
2 2
2 2
12 10
12 12
10 | 10
10 10
12 12
10 | 10
20 20
2 2
4 4
150 = 150
50 50

62

Fase 5
2031
1s 2S
6 6
6 6
4 4
20 20
20 20
2 2
2 2
2 2
10 10
12 12
10 10
10 10
12 12
10 10
20 20
2 2
4 4
110 105
50 50

2032
1S | 2s
6 6
6 6
4 4
20 20
20 20
2 2
2 2
2 2
10 | 10
12 | 12
10 | 10
9 | 6
12 | 12
10 | 10
16 | 16
2 2
4 4
100 | 100
50 50



QUALIFICAGAO

Armador
Pintor

Servente

Equipe de Inst.
Elétrica

Equipe de Inst.
Hidrosanitarias

Equipe Inst. Ar
Condicionado

Equipe Inst. Prev.
Incéndio

Somatério

Total

2017 2018
1s 2S 1s 28
60 60 60
0 0
100 A 400 @ 400 400
4 20 20 25
2 16 16 18
0 14
10 30
348 916 1068 1141
920

2019

1s 28
60 60

0 40

400 400
35 40
25 30
24 24
30 30
1126 = 1180

Fase 2
2020 2021

1S 2S 1S 2S

60 60 60 60

40 40 40 40
400 400 400 400

40 40 40 40

30 30 30 30

20 20 20 20

36 36 36 36
1182 1182 @ 1180 @ 1180

1181

2022

1s

60

40

400

40

30

20

36

1180

2S

40

20

100

30

20

10

654

2023
1s 28
40 40
20 20

100 @ 100
30 30
20 20
10 10

657 660

Fase 3
2024
1S 2S
40 40
20 20
100 100
30 30
20 20
10 10
678 680
672

2025
1s 28
40 40
20 20

100 @ 100
30 30
20 20
10 10

682 682

2026
1s 28
40 40
20 20

100 @ 100
30 30
20 20
10 10

682 678

Fase 4
2027 2028
1S 2S 1S  2S
40 40 40 40
20 20 20 20
100 100 100 100
30 30 30 30
20 20 20 20
10 10 10 10
682 682 682 682
681

2029
1s 28
40 40
20 18

100 80
30 25
20 18
10 8

682 682

2030
1s 2S
35 35
18 18
75 75
25 25
18 18
8 8

682 682
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Fase 5
2031
1S 2s
35 35
18 18
75 65
25 25
18 18
8 8
642 622

548

2032
1s 2S
18 10
18 18
55 50
25 25
18 18

8 8
607 = 547



j)  Empreendimentos associados e decorrentes

A concepgdo do ambiente urbano abrange ocupagles-tipo, as vias e
equipamentos publicos nela instalados. A partir disso, faz-se fundamental a
observancia da relacdo entre novos empreendimentos com 0s elementos naturais
circundantes, tais como ar, agua, solo, relevo, flora e fauna, além da populacéo e as
atividades humanas presentes na regiéo.

Nesse ambito, a viabilizacdo do Projeto Condominio Praia Guadalupe
esta vinculada a disponibilidade de infraestrutura e servicos essenciais ao seu pleno
funcionamento, como suas condi¢des de acesso, disponibilidade de infraestruturas de
saneamento ambiental, telecomunicacdes, entre outros.

No inicio dos anos 90, o projeto Costa Dourada, elaborado pelos Governos
de Pernambuco e Alagoas, compreendeu o desenvolvimento turistico da costa entre
0s municipios de Cabo Santo Agostinho/PE e Barra de Santo Antdnio/AL. Um dos
vetores de implantacdo desse projeto foi a Rodovia Costa Dourada, situada a
Noroeste do projeto atual do Condominio Praia de Guadalupe, e que consiste no
principal acesso ao novo empreendimento.

Apesar de sua relevancia para a viabilizacdo do projeto Costa Dourada, a
rodovia encontra-se em mau estado de conservacgao, caracterizado pela presenca de
avarias no pavimento, mesmo apds a Ultima intervencéo realizada, que contou apenas
com um tratamento superficial. Considerando a estimativa do fluxo incremental de
residentes, funcionarios e visitantes do condominio, a situacdo deve tornar-se ainda
mais critica. Desse modo, assume-se como imprescindivel a requalificacdo da dita
rodovia de forma a possibilitar um melhor conforto ao trafego.

No que diz respeito as infraestruturas de saneamento, o abastecimento de
agua, o esgotamento sanitario e a coleta de lixo aparecem como principais fatores a
serem atendidos. Diretamente relacionados ao bem-estar da populacéo e, no caso da
atividade turistica, estreitamente associada ao poder de atratividade do
empreendimento.

Tanto o abastecimento de agua como 0 esgotamento sanitario na regiao
de Guadalupe, contam com conexdo a rede geral da COMPESA, mas que termina a
aproximadamente um quildmetro do novo empreendimento condominial. Para tanto,
esta previsto um ramal de ligacdo desde a atual rede geral de abastecimento da

COMPESA até o reservatério de regularizacdo de vazdo do empreendimento.
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Intervencdo semelhante esté prevista para as ligagdes de esgotamento sanitério do
Condominio, com o objetivo de que os servi¢cos da prestadora sejam viabilizados em
toda a area de influéncia do empreendimento. A viabilidade da ligacdo do Condominio
na rede é atestada na Carta de Viabilidade apresentada Volume IV deste estudo.

Para a gestao de residuos solidos, a area especifica destinada a servigos
e infraestruturas assume papel de centralizagao da coleta em todo o empreendimento.
Dessa maneira, tem como objetivo facilitar a logistica de recolhimento de residuos
soélidos por parte da Prefeitura, que deve realizar ainda seu tratamento e destinacao
final. Nesse sentido, vale ressaltar a importancia da abrangéncia dos servigos
municipais na é&rea, sendo essencial que as rotas de coleta prevejam o
empreendimento como novo polo gerador de residuos solidos.

Outro aspecto a ser observado consiste na infraestrutura de
telecomunicacdes, ainda muito deficiente na regido. Nesse sentido, quando das
atividades de levantamento realizados para elaboracdo do EIA do Condominio Praia
de Guadalupe, foram encontradas uma série de dificuldades de comunicacdo em toda
a area. Essa situacao fica ainda mais critica se considerado que, atualmente, as redes
de conectividade mével sdo requisitos basicos para atracdo de pessoas e de
negocios. Assim, por se tratar de uma infraestrutura concedida a agentes privados,
espera-se que a telefonia fixa e mével serd naturalmente expandida pelas operadoras
a medida que surja a demanda por parte dos usuarios do Condominio.

Fortemente baseado no modelo de negociacdo entre as partes
interessadas, notadamente o empreendedor e as empresas publicas e privadas
envolvidas, a viabilidade do Condominio é diretamente atrelada a provisdo das
infraestruturas supracitadas. No caso do saneamento, Sdo estes sistemas 0s
responsaveis pela qualidade do servico a ser prestado pelo Condominio como um
todo, impactando diretamente em seu poder de atracao aos turistas e veranistas. Nao
somente, nos dias de hoje, a disponibilizacdo de rede telefébnica atua como
condicionante ao desenvolvimento de negdcios, abrangendo ndo somente a facilidade
de comunicacdo proporcionada, mas também a conectividade as redes sociais,
atuando inclusive como meio de promogéao do proprio empreendimento.

Disso posto, a viabilidade do Condominio Praia de Guadalupe conta com o
desenvolvimento das infraestruturas relacionadas ao saneamento basico do
condominio, além da melhoria das condi¢cdes de acesso de suas vias e implantagéo

de rede de telecomunicagoes.
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k) Empreendimentos atraidos

De forma a analisar os possiveis empreendimentos atraidos pelo Projeto
Condominio Praia de Guadalupe, faz-se necessario a avaliacdo de outros projetos ou
expansdes imobiliarias verificadas no litoral pernambucano.

A Reserva do Paiva, primeiro bairro planejado de Pernambuco, com 8,5
quildmetros de praia e cercado por mata atlantica apresenta sete condominios
residenciais, sendo um destinado a construcdo de 66 casas de alto padrdo e os
demais a edificios com até 13 pavimentos. Ademais, conta-se ainda com o Sheraton
Reserva do Paiva, hotel cinco estrelas de 298 apartamentos, com apenas 29.000 m?
ocupados frente aos 200.000 m2 de area disponivel. Nota-se que, de maneira
semelhante ao Projeto de Guadalupe, também foi dado destaque a sustentabilidade
ambiental, com preservacgao de 85,5% da gleba destinada a implantacéo do Sheraton.

A maior frequéncia de veranistas e conddminos no Paiva ensejou ainda a
construcdo do Empoério Gourmet do Paiva, com opc¢Bes de alimentacdo entre
restaurantes, bares, cafés e lanchonetes. Dispde de um viveiro de arvores nativas da
regido e plantas ornamentais que subsidia a recomposi¢cdo vegetal decorrente da
abertura da Via Parque, a qual corta toda a extensdo do bairro planejado. Essa
conjuntura é caracteristica do planejamento de desenvolvimento e crescimento do
bairro, com estabelecimento de infraestruturas a partir do surgimento da demanda por
Servicos.

Nos arredores da Reserva, observa-se a valorizagdo dos imoveis
localizados a outra margem do Rio Jaboatdo, em Barra de Jangada, e apds o
empreendimento, préximo a praia de Itapuama. Nesse cenario, por se tratar de um
i b a i autossudiciente do ponto de vista da oferta de servicos, ndo se verifica o
desenvolvimento de uma rede de servicos em areas contiguas com vistas a atender
sua demanda. A implantacdo da Reserva do Paiva, portanto, gerou impactos muito
reduzidos no que diz respeito ao surgimento de novos comeércios e sua consequente
pressao urbana nas regides vizinhas.

Em contraposi¢cdo a ocupacao planejada do Paiva, as Praias de Itapoama
e Gaibu séo caracteristicas da expansédo urbana desordenada. Nesses moldes, a
urbanizacdo dessas areas baseou-se na supressao do meio ambiente para instalacao
de servicos e comércios que viessem a atender as necessidades de sua populagéo.

O resultado desse processo caracteriza-se por uma massa urbana que avancga sobre
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0s ecossistemas da area de forma descontrolada, ocasionando diversos problemas
urbanos decorrentes da presséo ao meio ambiente, como inundacdes, proliferacao de
doencas, comprometimento paisagistico, entre outros.
Y
Entorno da Reserva do Paiva :
caeserva do Paiva

Figura 4.2 - Ocupacéo desordenada no entorno da Reserva do Paiva i Itapoama e Gaibu

Fonte: Google Earth

Ainda no Litoral pernambucano, a ocupacao da Praia de Toquinho também
teve como foco a construcdo de residéncias, dessa vez com perfil de veraneio e
menos residencial. Assim, teve-se como base a apropriacao territorial da area através
da construcdo de um condominio fechado. Nessas condi¢bes, o desenvolvimento da
regido se deu de forma controlada, semelhante ao do Paiva, com presenca infima de
guaisquer comércios em seu entorno, e sendo atendido de forma pontual através do
comércio existente nas praias vizinhas, como Serrambi.

Nesse aspecto, vale ressaltar que, em paralelo ao estabelecimento das
residéncias na Praia de Toquinho, o distrito de Barra de Sirinhaém, na outra margem
no Rio Sirinhaém, foi sendo ocupado. Nao obstante, diferentemente de Toquinho, que
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teve como cerne de sua ocupacdo a construcdo de condominios de veraneio
fechados, Barra de Sirinhaém respondeu por um crescimento organico que terminou
de forma desordenada.

Sua ocupacao em ritmo acelerado envolveu, com frequéncia, aterro dos
mangues, destruicdo de dunas e cerceamento do acesso a alguns trechos da praia
através de muros, rampas e outras construgdes. Essas supressdes foram ensejadas
pelo desenvolvimento de comércios e servicos para suprimento das novas demandas
turisticas, que surgiram com o0 movimento migratorio as praias litoraneas a partir da
crise sucroalcooleira, semelhante ao que ocorreu em Gaibu, préximo ao Paiva.
Nesses moldes, foram intensificadas a proliferagcdo de bolsdes de pobreza e seus
desdobramentos sociais, dentre 0os quais cabe destacar os inUmeros riscos a saude

das populacdes silvestres e também humanas.

Entorno da Praia de Toquinho

Barra do Sirinhaém
Google

it

Figura 4.3 - Ocupacdes as margens do Rio Sirinhaém - Praia de Toquinho e Barra de Sirinhaém

Fonte: Google Earth
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A valorizacao imobilidria, o incentivo ao turismo e a geracdo de empregos
aparecem como principais beneficios da implantacdo do Condominio Praia de
Guadalupe. Nesse caso, a ocupacdo urbana ordenada, tendo como regulador o
préprio planejamento do Condominio, tem capacidade de superar e impedir o
surgimento das problematicas urbanas constantes em Gaibu e Barra de Sirinhaém.

A implantacdo do Condominio Guadalupe estimula o aquecimento do
mercado imobiliario nas redondezas. De maneira semelhante ao ocorrido na Reserva
do Paiva e na Praia de Toquinho, a implantacdo de estruturantes urbanos na area
tende a atrair mais turistas e interessados na aquisicdo de casas de veraneio. Disso
posto, a maior procura por moradias atuara como balizador da oferta imobiliaria.

No caso da Reserva do Paiva, o centro de negécios multiuso chegou a
responder por uma valorizacdo dos iméveis de 13,5%, mesmo antes de ser
construido. Nesse cendério, sua localizagdo privilegiada ao uso residencial e seus
atrativos comerciais consistiram nos principais responsaveis por esse adendo. J& em
Toquinho, o proprio modelo de ocupacéo foi baseado na implantacéo de residéncias
de alto padréo, através da construcao de condominios diferenciados e que, por si s,
ja motivavam a valorizacao dos iméveis na area.

O movimento imobiliario depende da capacidade real de compra da
populacdo a ser atraida. Nesse caso, o comportamento predominante dos
interessados em usufruir de seus servigos, aliado a oferta limitada por se tratar de uma
ocupacao planejada, apresenta fortes inclinacfes para superioridade da demanda em
relacdo a oferta, ou seja, a tendéncia consiste no aumento do preco/m2 na area no
entorno.

Nesse ambito, os principais fatores a serem considerados na equacao
oferta-demanda e que, consequentemente, possuem poder de influéncia na
precificacdo dos servicos de empreendimentos quaisquer, consistem nos desejos e
necessidades das pessoas envolvidas, o poder de compra, a disponibilidade dos
servicos e a existéncia de produtos substitutos nas proximidades.

No caso do Condominio Praia de Guadalupe, seu foco na atividade turistica
e de veraneio esta intimamente ligado a atratividade turistica do empreendimento. No
que diz respeito ao poder de compra, o porte do Condominio indica se tratar de um
produto de qualidade superior ao do entorno, configurando status de empreendimento
diferenciado. Disso posto, o Condominio Praia de Guadalupe incita, naturalmente, a

valorizacéo imobiliaria na regido, semelhante ao ocorrido no Paiva e em Toquinho.
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O deslocamento constante de pessoas, representativo da intensificacéo
das atividades turisticas e de veraneio, tem como consequéncia 0 aumento do
consumo ha regido. Nesse sentido, o maior consumo enseja a diversificacdo da
producao de bens e servi¢os. No caso do Condominio Praia de Guadalupe, a atividade
turistica responde pela movimentacdo financeira proveniente da intensificagdo das
transacOes locais através do setor de lazer e entretenimento previsto para o
empreendimento, bem como a decorrente geracdo de emprego e renda em suas
instalacdes.

Dessa forma, o gasto inicial no empreendimento total acaba convertido em
valores superiores, reinvestidos na melhoria dos servigos prestados, e que acabam
fazendo parte do seu ciclo de valorizagcdo. Nessa perspectiva, a renda em
consequéncia da acdo do turismo tem sua manifestacdo na criacdo de rigueza para
regido, representadas pelas rendas salariais e de capital geradas diante do
fortalecimento da atividade comercial.

A definicdo do turismo, portanto, passa pela provisdo de uma combinac¢ao
de servicos (hospedagem, alimentacdo, lazer e transporte) para atender as
necessidades da populacdo fora de suas residéncias habituais, num periodo
determinado de tempo. S&0 esses servigcos que caracterizam o turismo de forma
complementar a economia dos locais receptores da atividade turistica. Uma vez
planejado, o poder de contribuicdo da atividade conta com a geracdo de impostos,
aumento dos rendimentos e salarios da ocupacdo local, estimulo aos investimentos
ligados a infraestrutura urbana, e forgca motora para impulsionar a valorizagdo do
empreendimento.

Quando atuante em espacos litoraneos, o turismo surge a partir da
atividade de veraneio e da implantacdo de meios de hospedagens de pequeno e
grande porte, conforme previsto no projeto do Condominio Praia de Guadalupe.
Assim, geram investimento na infraestrutura basica e turistica, a0 mesmo tempo em
gue influenciam a atividade imobiliaria na regido e sua dinamica socioeconémica.

Diante desse cenario, nota-se atividade turistica fortemente vinculada a
expanséao urbana, devendo ambas serem desenvolvidas a partir de um planejamento.
Deveréo abranger a avaliacao e o controle de suas respectivas atividades, conciliando
a preservacao de recursos naturais, atratividade de visitantes ao destino e o

desenvolvimento da economia.
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) Cronograma de desenvolvimento e valor dos investimentos
previstos

Para a implantacdo do empreendimento, deverdo ser utilizados recursos
proprios que totalizam 255 milhdes de reais, distribuidos na implantacdo das
infraestruturas b8sicas (rede de abasteci
drenagem, instalacdes elétricas, etc.), do sistema viario, do hotel e habitagdes multi e
unifamiliares (investimento dos moradores).

O desenvolvimento das atividades passara pelas etapas de planejamento,
Implantacéo e Operacéao.

A etapa de Planejamento consiste nas atividades iniciais do processo de
implantacdo. Nela, sera realizada a formacdo do Comité de Implantacao, a primeira
Reunido Executiva, a Reunido de Abertura do Projeto e o detalhamento do
Cronograma de Implantacdo. Abrange, como principal operagcdo, a elaboragao de
projetos urbanisticos e suas possiveis implantacdes, desenvolvendo o conceito de
empreendimento e seu respectivo planejamento. Soma-se a pratica dessa fase a
elaboracdo de plano de gerenciamento e manutencdo, através de modelos de
gerenciamento de projetos, com o0 objetivo de preservar areas protegidas e
ecossistema existente. Também se define nessa etapa a equipe de trabalho, que
analisara os casos de outras organizacoes.

Nesse estagio, as diretrizes de ocupacao serdo contempladas, orientadas
e determinadas pela equipe responsavel pelo diagndstico ambiental, bem como sera
realizado o processamento dos projetos elaborados nos respectivos 6rgaos
competentes. Incluem-se estudos de otimizacdo do uso de recursos naturais, bem
como sistemas construtivos menos impactantes e desenvolvimento de atividades
educacionais e treinamento ambiental, auxiliando quanto a correta implantacdo da
obra a fim de mitigar eventuais impactos decorrentes.

No que tange a etapa de Implantacdo, esta inclui a construcdo das
edificacdes, bem como instalacdes de infraestruturas de agua, esgotamento sanitario,
eletricidade, telefonia e comunicacgéo, além da construcao das vias que pertencem ao
condominio. Sendo assim, ocorrera a contratacdo e gerenciamento da mao de obra,
bem como dos materiais que serdo necessarios para execucao do empreendimento,

seguindo entdo com alteracdes no ambiente natural. A fim de regularizar essas
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atividades, seré realizada a gestdo ambiental e a continuidade do licenciamento
ambiental.

Segue-se com as seguintes etapas: instalacdo do canteiro de obras e
acomodacéao de funcionarios; execucédo do Programa de Educacdo Ambiental voltado
aos operarios durante as obras de implantacdo da infraestrutura dos equipamentos;
instalacdo de sementeiras de espécies nativas; regeneracdo de areas degradadas;
armazenamento de matéria organica advinda da terraplenagem para utilizacdo na
rede viaria e no processo de paisagismo; resgate da flora e fauna pré-existentes.

Assim, o processo de implantagcdo ocorrera nas seguintes etapas: a
primeira fase abarcara a construgéo das infraestruturas, do Clube Social, do Hotel, do
Subcondominio Town House e da Marina. Em seguida, proceder-se-a com a
implantacdo dos subcondominios de unidades territoriais nas etapas seguintes, sendo
o da Igreja | e de Servigos e Infraestruturas pertencentes a fase 2, Colina do Rio a
fase 3. O subcondominio Colina Norte devera ser implantado na fase 4 e, por ultimo,
o do Morro do Bonito, na fase 5.

E importante ainda enfatizar que a construcéo das habita¢ées unifamiliares
sera de responsabilidade dos moradores e regulamentada por norma condominial.

Tendo em vista a natureza faseada do empreendimento, ressalta-se que o
processo de operagdo se dara, em varios momentos, de forma simultdnea ao de
implantacdo. Assim sendo, é fundamental a manutencéo da estrutura de programas

de gestdo ambiental apresentados neste documento. O alcance dos objetivos

tracados durante o projeto devera ser constantemente verificado.
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Figura 4.4 - Cronograma de execuc¢éo da obra
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5 PLANOS E PROGRAMAS DE DESENVOLVIMENTO

Tendo em vista o dinamismo do ambiente no qual encontra-se inserido o
Projeto Condominio Praia de Guadalupe, faz-se fundamental a analise da area
associada ao empreendimento quanto a existéncia ou desenvolvimento de Planos e
Programas capazes de influenciar a mesma. Para o estudo em questdo, sera
observada a inter-relagdo do projeto com as demais a¢cfes propostas para a area por
esse influenciada.

De forma complementar, serdo considerados os programas externos a area
de influéncia que apresentem magnitude tal que possam vir a interagir com o projeto
Condominio Praia de Guadalupe e os programas ja desenvolvidos que foram
responsaveis por grandes modificagbes na regido. Para a realizagdo da referida
sumarizacao, lancou-se mado de dados secundarios, conversas com autoridades
publicas e visitas a campo.

A exposicdo dos planos e programas identificados sera dividida por
natureza (infraestrutura, meio ambiente e outros) de forma a ressaltar as decorréncias
das possiveis intervencdes, sejam elas positivas ou negativas, permitindo, assim, a

avaliacdo das compatibilidades ou conflitos.

a) Infraestrutura

Entre os projetos de infraestrutura de potencial influéncia para o Projeto

condominio Praia de Guadalupe, ressalta-se:

1  SUAPE T Complexo Industrial portuario

O Complexo Industrial Portuario de Suape i CIPS é um porto maritimo, de
uso publico, com uma area total de 13.500 hectares de infraestrutura. E administrado
pelo Governo do Estado de Pernambuco através da SUAPE i Complexo Industrial
Portuario, empresa publica estadual vinculada a Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico do Estado de Pernambuco. O Porto est4 localizado no litoral sul do estado
de Pernambuco, entre a foz dos rios Ipojuca e Massangana, na divisa entre o
municipio do Cabo de Santo Agostinho e o Pontal do Cupe, este ultimo em Ipojuca.
Dista cerca de 40km do sul da cidade do Recife.

O desenvolvimento de criagéo do Porto de Suape surgiu com o crescimento

da populacédo urbana, que gerou uma sobrecarga no Porto do Recife. O fendbmeno
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impulsionou o desenvolvimento de estudos de viabilidade para a implantagéo de um
Osupertobd6 destinado a exporta-»es e ~ capt
Entdo, na década de 70, baseadas no conceito de porto-industria ja existente na

Franca (Porto de Marseille-Fos) e no Japao (Porto de Kashima), foram tracadas as

primeiras caracteristicas do futuro complexo. Concebido para atender ndo s6 a
demanda latente na regido, mas também para que se consolidasse como polo indutor

de novos volumes.

Na mesma década, definiu-se que o empreendimento seria instalado na
regido de Suape, em funcéo da profundidade dos seus acessos aquaviarios junto a
costa, da disponibilidade de extensas areas e a curta distancia dos centros urbanos,
estes concentrados principalmente em Recife. Em seguida foram realizados os
estudos de viabilidade. No inicio da década de 80, o Complexo iniciava suas
operacoes.

J& nos anos 2000, com a recuperacdo da economia nacional e as
perspectivas de crescimento, o CIPS se tornou um dos maiores polos de investimento
do pais. Além dos incentivos fiscais oferecidos pelo Governo do Estado, sua
atratividade deveu-se a disponibilidade de infraestrutura completa, que vao desde
uma rede multimodal de transportes ligada a estrutura portuaria a redes de
abastecimento de agua, energia elétrica, telecomunicacdes e gas natural instaladas.

Figura 5.1 - Complexo Portuario de Suape. Fonte: Grandes Construcoes.

Fonte: Google Imagens
Esses investimentos levaram o porto a movimentar cerca de 15 milhdes de
toneladas em 2014, o que representa um crescimento de 19,3%, em relacdo ao ano
de 2013, a maior variacao entre os grandes portos do pais. Atualmente, segundo a
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Agéncia Nacional de Transporte Aquaviarios i ANTAQ, Suape ja é o sexto em termos
de movimentacdo de carga no Brasil dentre os portos publicos do pais. Quando
comparado aos principais da regido Nordeste, € 0 que mais cresce nos ultimos anos,

como se pode perceber na figura abaixo.

Itaqui (MA)

10 - - / ------------------------------------------ = Suape (PE)

L oL Pecem (CE)
= = Aratu (BA)

N M OO
I

2010 2011 2012 2013 2014

Figura 5.2 - Movimentacgédo de Carga de Portos Nordestinos.
Fonte: ANTAQ

Nos ultimos anos Suape tem crescido de forma acelerada, consolidando o
Porto com caracteristicas de distribuidor e concentrador de cargas. Suape conta com
infraestrutura terrestre propria e permanece em desenvolvimento, incluindo projetos
de ferrovias e rodovias para modernizar-se. A ferrovia Transnordestina, conectando o
Porto ao sudoeste piauiense e interior pernambucano, deve garantir um aumento da
participacdo dos granéis solidos, nomeadamente, minério de ferro e gréos. O potencial
de incremento na movimentacdo do Porto a ser gerado por esse tipo de carga deve
alcancar os doze milhdes de toneladas.

O otimismo em relagdo ao desenvolvimento futuro do complexo baseia-se
no aporte recente de recursos: estima-se que os investimentos entre 2007 e 2010
tenham sido o triplo dos realizados desde sua concepcdo. Tais investimentos
alavancaram novas cadeias produtivas, consolidando diversos polos industriais na
regiao.

Embora o recente ciclo de investimentos no estado, que remetem ao ainda

recente ciclo de pujanca pelo qual passou o pais, tenha passado, o fato é que seus
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efeitos se propagardo na economia local por anos alguns anos. E, dentre todos os
investimentos estruturadores que Pernambuco recebeu, destaca-se aqueles que
compdem o Complexo Industrial e Portuario de Suape 1 CIPS.

No que tange ao projeto proposto, o desenvolvimento do CIPS foi um
grande facilitador do avanco turistico do litoral sul pernambucano, uma vez que
proporcionou e continuaré a proporcionar uma significativa melhora nas condi¢des de

infraestrutura disponiveis para a regiao.

1 Adequacéao e Restauracédo da Rodovia BR-101

A BR-101, considerada a principal rodovia do pais, é a espinha dorsal que
une as capitais do litoral brasileiro e tem fundamental importancia para o projeto em
guestdo. No entanto, as atuais condicdes de trafegabilidade estdo longe daquelas
ideais para um deslocamento eficaz entre as localidades conectadas pela via. Dado o
carater turistico do projeto que se pretende desenvolver, a ligagcdo com estados
vizinhos tem um papel importante no sucesso do empreendimento.

Portanto, a conclusdo das obras de adequacdo da BR-101 em trechos
como o Contorno do Recife, em Pernambuco, melhorando as condi¢cdes de rodagem
em uma rodovia que pode ser considerada corredor turistico do nordeste, atendendo

ao trafego de 25 mil veiculos/dia.

1  Arco Metropolitano

O Arco Metropolitano consiste na construcdo de uma pista dupla que ligara
a BR-101 ao norte de Recife com o trecho sul da mesma rodovia, facilitando a
mobilidade de cargas que tem como origem ou destino o Porto de Suape e
melhorando a fluidez dos acessos a montadora Fiat e demais industrias e
empreendimentos no Norte do Estado de Pernambuco. A obra, que ir4 beneficiar
aproximadamente quatro milhdes de habitantes, também vai aliviar o trafego na BR-
101/PE no trecho que atravessa a cidade de Recife, denominado Contorno de Recife,
retirando da capital pernambucana o transito de longa distancia.

Com relacdo a area de influéncia do projeto Condominio Praia de
Guadalupe, existe a possibilidade que, como decorréncia da constru¢do do arco, o

acesso ao litoral sul, seja através da obra ou da BR-101, seja facilitado atraindo assim
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mais turistas e propiciando um maior desenvolvimento do litoral sul do estado de

Pernambuco.

1 Duplicagéo da PE-60

A principal rota do turismo de Pernambuco, a PE-60 é responsavel pelo
acesso as praias do litoral sul do estado, destinos como Porto de Galinhas, Serrambi

e Tamandaré estéo entre aqueles direta ou indiretamente servidos pela rodovia.

l~1|.1|1ju‘n,w.ii_ T oT

Figura 5.3 - Trecho duplicado da PE-60.

Fonte: Google Imagens

A duplicacdo da PE-60 de Suape até a PE-38 facilitaria 0 acesso ao litoral
sul do estado e propiciaria um maior desenvolvimento turistico dos municipios que
exercem tal atividade, entre os beneficiados pelo projeto estariam os municipios de

Ipojuca, Sirinhaém e Tamandaré.

1 Restauracdo do Aterro Sanitario de Rio Formoso

Conforme abordado no diagndéstico do meio Socioeconémico, o Aterro
Sanitario de Rio formoso foi desativado e funciona hoje como um lixdo, uma vez que
algumas de suas instalagdes ndo apresentam mais condicdes de ser restauradas. A
Prefeitura de Sirinhaém cedeu um terreno para a instalacdo de uma nova usina de

triagem e compostagem, devendo ser cercado e isolado.
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Além disso, a Petroquimica Suape destinou recursos para o Programa
Recicla Pernambuco, como parte da compensacéo ambiental estipulada no processo
de licenciamento ambiental. O ITEP foi a instituicdo responsavel pela elaboracéo dos
estudos e das propostas de restauracéo do aterro de Rio Formoso, retomando a ideia
do Consorcio de municipios, dessa vez ampliado, pois além de Rio Formoso,
Sirinhaém e Tamandaré, fardo parte Gameleira e, talvez, Barreiros e Sdo José da
Coroa Grande.

Além da elaboracédo dos estudos e da proposta de intervencédo, o ITEP
ainda é responsavel pela recuperacdo do aterro e pela realizacdo de cursos de
educagéo ambiental e reciclagem.

A administracdo do novo aterro de Rio Formoso sera realizada pelo
CONSUL (Consorcio de Municipios da Zona da Mata Sul), instituicdo que ja
desenvolve trabalho semelhante no aterro de Escada.

1 PRODETUR/NE

Conforme o Banco do Nordeste, o PRODETUR/NE é o bem sucedido
programa de desenvolvimento turistico que proporcionou melhorias significativas na
infraestrutura de saneamento béasico (Agua e esgoto) e de suporte ao turismo
(aeroportos, urbanizacéo de areas turisticas, centros de convenc¢des, recuperacao de
patrimdnio historico), bem como um aquecimento da economia das localidades
turisticas beneficiadas e/ou impactadas pelas a¢des do Programa. No entanto, na
segunda fase do programa (PRODETUR/NE Il) constata-se a ocorréncia de impactos
negativos decorrentes do programa original.

Com a elaboracdo do PRODETUR/NE I, definiu-se dois direcionamentos
estratégicos: A reparacdo dos impactos negativos resultantes da primeira fase do
programa e a nao repeticdo desses impactos na segunda fase, incorporando o0s
principios do Desenvolvimento Sustentavel.

Para isso, estruturou-se a segunda forma mediante:

1 Definicdo de areas a serem beneficiadas pelo programa com base no
conceito de Polos Turisticos;

1 Realizacdo de planejamento participativo, integrado e sustentavel para o
desenvolvimento dos polos selecionados;

I Foco no desenvolvimento social;
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9 Priorizacdo da mitigacdo dos Passivos Ambientais provenientes do

PRODETUR/NE I,

1 Priorizacdo da complementacdo dos investimentos da primeira fase do
programa;
1 Fortalecimento da gestdo municipal.

O PRODETURI/NE Il teve como meta o aporte de U$$ 240,00 milhdes do
Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID) e U$$ 160,00 milhdes via Ministério
do turismo, estados e 6rgaos executores. O prazo para contratacao estendeu-se até
2006 enquanto os desembolsos e amortizagdo tem como data limite 2009 e 2027
respectivamente.

Os recursos oriundos dos programas PRODETUR foram fundamentais
para o desenvolvimento da infraestrutura hoje verificada no litoral sul de Pernambuco
tendo papel importante na visibilidade alcancada pela regido como destino turistico.

Nos municipios da All, o PRODETUR foi responsavel por:

1 Fortalecimento das estruturas operacionais e capacitacdo de RH da AD-
Diper, a qual exercerda o papel de gestora do Complexo Turistico de

Guadalupe;

Figura 5.4 - Pier do Rio Mariassu.
Fonte: Google Imagens

1 Capacitacdo/Treinamento de RH;

1 Legislacdo basica municipal;

1 Modernizacao/Implantacéo do sistema de administragdo municipal;
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Plano Diretor municipal e legislacao;
Sensibilizagdo/Conscientiza¢cédo dos agentes e comunidade local,
Via de Penetracao Sul (Entr. PE-060/Praia dos Carneiros);

Implantacdo e Ampliacdo do sistema de abastecimento d dgua da cidade;

= =/ =4 A -2

Construcdo de kits sanitarios do sistema de esgotamento sanitario da
cidade;

Ligacdes hidrossanitarias no sistema de esgotamento sanitario da cidade;
Capacitacdo / Treinamento de recursos humanos municipais;

Legislacao basica municipal;

Modernizacao/Implantacédo do sistema de administracdo municipal;

Plano Diretor municipal e legislacao;

Sensibilizacdo/Conscientizacdo dos agentes e comunidade local,

= =4 4 A4 A4 A -2

Construcéo da ponte sobre o rio Ariquinda como parte do sistema viario de

Guadalupe.

Figura 5.5 - Ponte sobre o rio Ariquinda.

Fonte: Google Imagens

1 Implantacdo das instalacbes necessarias a geracdo de energia elétrica
para a operagdo dos sistemas de abastecimento d agua e de esgotamento
sanitario na cidade;

1 Sistema de Esgotamento Sanitario de Rio Formoso;

1 Construcéo da via litoranea Guadalupe;

1 Construgéo e Reforma do Centro de Visitagdo da APA de Guadalupe;
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i Caracterizacdo e Avaliacdo do Estado de Conservacdo dos Fragmentos
Vegetacionais da Mata Atlantica,

1 Controle de Bacias Hidrograficas - APA de Guadalupe;

=

Levantamento e Caracterizacdo da Populacdo Avifaunistica 1T APA
Guadalupe;

Monitoramento de Empreendimentos de Aquacultura APA de Guadalupe;
Montagem do Centro de Visitacdo da APA de Guadalupe;

Plano de Residuos Sdlidos da APA DE Guadalupe;
Capacitacado/Treinamento de RH Municipais;

Legislacao basica municipal;

Modernizacao/Implantagcéo do sistema de administracdo municipal;

Plano Diretor Municipal e Legislacdo Urbanistica,

Sensibilizagdo/Conscientiza¢do dos agentes e comunidade local;

= =4 A A4 A4 A5 A A -2

Recuperacédo da Rodovia PE 061.

1 Plano Territério Estratégico de Suape

Busca orientar os municipios do entorno do Complexo Portuario de Suape
na constru¢do do territério segundo principios de desenvolvimento sustentavel e
participativo, atendendo a demandas de expansao e acessos viarios, ordenamento do
uso e ocupacéo de area de influéncia, além de compatibilizar acdes e propostas, de

forma integrada e harmdnica, e minimizar impactos, decorrentes da proximidade ao

Complexo.
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- Jaboatao dos G.
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Ribeirao

Rio Formoso

Figura 5.6 1 Municipios constituintes do Territério Estratégico de Suape.

Sirinhaém

Fonte: Plano Territorio Estratégico de Suape.

Este plano, com a participagcdo do Cabo de Santo Agostinho, Ipojuca,
Jaboatdo dos Guararapes, Moreno, Escada, somando-se, Ribeirdo, Sirinhaém e Rio
Formoso (parte da All do empreendimento), inseridos pelos impactos sofridos, direta
e indiretamente, pela proximidade a Suape, visa a consolidar a regiao como Polo
Dinamico do Estado, diante dos investimentos recentes e projetos estruturadores i
Refinaria, Estaleiro, Petroquimicas, entre outros i, que demandam expansdo e
ordenamento territorial, compatibilizando a¢gfes, minimizando impactos e conflitos e

potencializando investimentos.

1 Distrito Industrial de Sirinhaém

Com o intuido de promover o Distrito Industrial de Sirinhaém, foram
desapropriados 32,9345 hectares de terras da Usina Trapiche, fazendo com que
Sirinhaém deixasse de ser apenas uma cidade satélite de Suape para moradia de
trabalhadores, intensificando um processo de industrializacdo da regido. Através da
Lei Estadual n. 14846/2012 o Estado de Pernambuco doou a Agéncia AD Diper os
quase 33 hectares do Engenho Agua Fria desapropriados da Usina, com o encargo

de se implantar o referido Distrito Industrial.
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i Distrito Industrial de Rio Formoso

O distrito industrial de Rio Formoso, na Mata Sul do estado, inicia seu
processo de estruturagcdo com unidades fabris cujos investimentos somam R$ 17
milhdes. Para atracdo de novas fabricas, o governo do estado, juntamente com a
prefeitura mediante a doacéo de terras, realiza um programa de investimentos em

infraestrutura.

1 Polo Industrial Privado de Sirinhaém

Parte do Engenho Tinoco, no municipio de Sirinhaém, foi loteada para fins
industriais. Mediante aporte de R$ 12 milhGes, Atualmente j4 se instalaram
companhias de atuacdo nacional na fabricacdo de spools (pequenos trechos de

grandes tubula¢cBes) visando suprir a demanda de parceiros como Odebrecht,

Consorcio Ipojuca e Petroquimica Suape.
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b) Meio Ambiente

1  APA de Guadalupe

Criada pelo Governo de Pernambuco através do Decreto n° 19.635, de 13
de marco de 1997, a Area de Protecio Ambiental de Guadalupe, unidade de
conservacao estadual de uso sustentavel, fica localizada no litoral sul e possui 32.135
ha de &rea continental que somam-se a 12.664 ha de area maritima, englobando parte
dos municipios de Sirinhaém, Rio Formoso, Tamandaré e Barreiros.

A éarea de protecdo ambiental teve seu uso de solo regulamentado em
dezembro de 1998 através do Decreto Estadual n°21.135 aprovando o Zoneamento
Ecologico-Econdmico e criando o conselho gestor (referir ao item ZEEC).

Uma diversidade de ambientes sujeitos as mais diversas atividades
econbmicas compdem a APA que compreende areas publicas, privadas, moradias,
casas de veraneio, assentamentos rurais, engenhos, atividades de pesca, agricultura
e turismo. Parte de sua extensao é marcada por belezas naturais e abundancia de
recursos naturais, os quais incluem manguezais, mata atlantica e arrecifes, sendo
bastante atrativa a visitacao turistica. Vale, ainda, ressaltar que conforme o referido

zoneamento, o empreendimento localiza-se em zona de turismo, veraneio e lazer.

1 APA de Sirinhaém

Localizada ao norte da mancha urbana da Barra de Sirinhaém, a APA de
Sirinhaém, criada pelo Decreto Estadual n. 21229/1998, com éarea de 6.589ha, foi
declarada Area de Protecdo Ambiental em 1998. Tem como objetivo promover o
desenvolvimento econdmico e social, voltado as atividades que protejam e conservem

0S ecossistemas naturais essenciais a biodiversidade, visando a melhoria da

qualidadede vi da da popul a-«o. Ainda segundo

econdmico e o plano de gestéo indicardo as diretrizes e normas de uso e ocupagao,
as atividades a serem encorajadas, limitadas, restringidas ou proibidas em cada zona,

de acordocomal egi sl a- «o0o aplic8vel 0.
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i APA Costa dos Corais

A APA Costa dos Corais i Area de Protecdo Ambiental Federal foi criada
em 23 de outubro de 1997 e abrange os Estados de Alagoas e Pernambuco, huma
extensdo de aproximadamente 150 Km, que vai de Maceio, em Alagoas, ao municipio
de Rio Formoso, em Pernambuco. Criada para garantir a conservacdo dos recifes

coraligenos e de arenito, assim como 0s ambientes costeiros.
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Figura 5.7 - Abrangéncia da APA Costa dos Corais.
Fonte: APA dos Corais
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Uma longa barreira de recifes de corais delimita esta regido, que em seu
nome faz alusdo a este importante ecossistema transformado na maior area de

preservacao ambiental marinha do Brasil.

1 Zoneamento Ecologico Econdmico Costeiro do Litoral sul do Estado de

Pernambuco

O Zoneamento Ecolégico Econdmico Costeiro (ZEEC) abrange os
municipios do Cabo de Santo Agostinho, Ipojuca, Sirinhaém, Rio Formoso,
Tamandaré, Barreiros e Sdo José da Coroa Grande. O ZEEC, inserido no Plano
Nacional de Gerenciamento Costeiro I PGNC, fundamentado na Politica Nacional do
Meio Ambiente, juntamente com o programa Estadual de Gerenciamento Costeiro,
tem como objetivo avaliar e orientar o processo de ocupac¢éo do uso do solo na zona
costeira, através do planejamento participativo e da implementacdo de acdes
integradas de gestao, incorporando principios de sustentabilidade, visando a melhoria
da qualidade de vida das populacdes locais e o disciplinamento da utilizacdo dos
recursos da Zona Costeira.

O ZEEC do litoral sul foi consolidado durante o seminario GERCO realizado
em maio de 1999 em Porto de Galinhas, através do planejamento participativo e de
acles integradas, compatibilizando as esferas municipais, estaduais e federais com
vistas a orientar o processo de desenvolvimento da regido. O seminario Contou com
a participacao de diversos atores envolvidos no processo de ocupacgdo da area,
representados pelos 7 municipios integrantes do litoral sul (Cabo de Santo Agostinho,
Ipojuca, Sirinhaém, Rio Formoso, Tamandaré, Barreiros e Sdo José da Coroa
Grande); Orgdos Federais: INCRA, IBAMA, MPF, DPU e MMA; Orgéos Estaduais:
SECTMA, SEPLANDES, SDETE, SEIN,SPRRA, SUAPE, FIDEM, AD/DIPER, MPE,
COMPESA; Sociedade Civil: Colonia de Pescadores, Representante dos Assentados,
Pastoral dos Pescadores, ABIH, UNICAP; entre outros.

Quanto ao uso e ocupacdo do solo, o ZEEC estabeleceu sete zonas e
dezoito subzonas para o litoral sul, definindo os usos e atividades que deverao ser
fomentados, tolerados e proibidos visando o desenvolvimento sustentavel do litoral

sul.
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Figura 5.8 - Zoneamento Ecolégico Econémico Costeiro.
Fonte: ZEEC

A éarea do empreendimento em questdo encontra-se, de acordo com o
ZEEC litoral sul de Pernambuco inteiramente na Zona B 1 Zona de Turismo, veraneio

e lazer.
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c) Outros

1 Construcao do Centro de Turismo e Lazer SESC em Sirinhaém

_’ .- - ‘_‘-‘! f}.‘ . "\‘ o ‘ \
Figura 5.9 - Proposta do Centro de Turismo e Lazer SESC Sirinhaém.

Fonte: Google Imagens

Empreendimento com investimentos superiores a R$ 45 milhGes sera
construido em dois terrenos nas proximidades do empreendimento: um doado pelo
Governo do Estado e o outro pela Prefeitura de Sirinhaém, totalizando um éarea de
107.269,42 m2. Desta area, 64.316,56 m? sdo ocupados por um revestimento vegetal
de mata nativa e manguezal que seréo preservados.

As obras do Centro e Turismo e Lazer Sesc Sirinhaém, com capacidade
para mais de 200 leitos, incluindo apartamentos adaptados para pessoas com
deficiéncia e terceira idade, foram iniciadas em 2012. O hotel devera contar, ainda,
com uma infraestrutura completa de lazer, com parque aquético, salas de jogos, salao
de festas, sala de leitura, sala de video, miniclube, restaurante, sala de musculagéo,

bares e quiosques. Serdo oferecidos servicos adicionais para os hospedes como

fraldario, cabelereiro e saldo de beleza.

Volume | - Caracterizacao do Empreendimento 89



PROJETEC Estudo de Impacto Ambiental

Engenharia para o Desenvolvimento Condominio Praia de Guadalupe

Figura 5.10 - Demolicdo de clube da vila Aver-o-Mar
para construcdo do Centro SESC.
Fonte: Google Imagens

O projeto tera ainda um Centro Especializado do Senac com infraestrutura
moderna de ensino. Serdo 5 salas de aula com capacidade para 35 alunos e 9
laboratorios didaticos nas areas de hotelaria, gastronomia, beleza e informéatica.
Havera cursos, capacitacdes e residéncia nas areas de gastronomia, turismo e meio
ambiente, como cozinheiro, garcom, camareira, recepcionista, recreador e guia de
turismo. O Centro vai receber alunos de todo o Estado, dispondo de alojamento para
até 30 estudantes.

Como cerca de 50% do terreno é composto de mata nativa e manguezal, a
preocupacdo com a preservacdo do meio ambiente estd presente em toda a obra
através de praticas ecotécnicas, contribuindo para o melhor aproveitamento dos

recursos naturais.
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Figura 5.11 - Localizagdo do Centro SESC.
Fonte: Google Maps

Sera construido, ainda, o Centro de Interpretagcdo Ambiental, que realizara
pesquisas e estudos sobre a preservacdo do mangue, em parceria com as
universidades e estara aberto aos estudantes de escolas publicas e privadas. Além
disso, o Centro de Interpretacdo Ambiental deve abrigar um eco museu sobre o bioma

do manguezal e da Mata Atlantica.

i Resorts na Praia dos Carneiros

A praia dos Carneiros apresentou, nos ultimos anos, intenso crescimento
no que toca ao setor hoteleiro-turistico. Tendo em vista a vocacdo da regido para
empreendimentos desse tipo, dada as suas belezas naturais, multiplicaram-se ao

longo da Praia dos Carneiros resorts, condominios e Hotéis. Alguns exemplos séo:

9 Club Meridional Carneiros: localizado na praia dos Carneiros, em
Tamandaré. Na primeira etapa foram erguidas 51 unidades, divididas em
trés chalés tipo superluxo, oito chalés luxo, 16 chalés conjugados e 24
apartamentos. O empreendimento tera, também, 110 iméveis residenciais,
distribuidos em um terreno de seis hectares. No total, o investimento

previsto € de R$ 55 milhdes.
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1 Eco Resort Carneiros: O resort € composto por cerca de 300 unidades

de apartamentos e bangalbs e estrutura de lazer.

1 FINTUR

A Secretaria de Turismo de Pernambuco (Setur-PE) langou em margo de
2008 o O6Programa de Financiamento ao Turis
apoio do Banco Nacional do Desenvolvimento Econémico e Social (BNDES), da Caixa
Econdmica Federal (CEF), do Banco do Brasil (BB) e do Banco do Nordeste (BNB),
com taxas de 6,5% a 10% ao ano e prazos que vao de trés meses a 12 anos.

O Fintur integra os 45 programas iniciais que compdem o Planejamento
Estratégico para o Turismo 2008-2020. Desde o seu lancamento, o Fintur vem
cumprindo a meta de despertar o interesse dos empresarios em adquirir crédito. Os
recursos disponibilizados ajudam a promover servicos e produtos relacionados a
cadeia turistica como a requalificacéo de hotéis, pousadas, restaurantes, entre outros.
Entre as acbes, o Fintur-PE proporciona aos empresarios uma cartilha com dados
bésicos sobre os financiamentos que séo oferecidos pelo BB, CEF, BNB e BNDES,
incluindo taxas de juros, publico-alvo e prazos para pagamento.

Ainda para facilitar a liberacdo de empréstimos, o Fintur-PE disponibiliza
uma lista de consultores, que orienta os empresarios durante o processo de
elaboracao de projetos seguindo as exigéncias dos bancos. Os profissionais mantém
uma agenda de encontros entre 0o empresariado interessado e as instituicbes
financeiras. Profissionais da Setur acompanham todo o processo de aquisicdo do

crédito para facilitar o acesso as informacdes ligadas ao poder publico.

1 Pernambuco 2035

O plano Pernambuco 2035 € uma iniciativa conjunta do Governo do Estado
de Pernambuco com e do Movimento Brasil Competitivo, para a formulagdo de um
Plano Estratégico de Desenvolvimento de Longo Prazo que prepare o estado para 0s
desafios do futuro. O projeto visa pensar um Pernambuco com mais qualidade de vida,

coesao social e prosperidades nos préximos 20 anos.
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Figura 5.12 - Pilares do plano Pernambuco 2035.

Fonte: www.pernambuco2035.com.br

Entre as diferentes areas abordadas pelo plano, destaca-se as visdes de
qualidade de vida e prosperidade que abarcam as questbes ambientais e de
crescimento econdmico, ambas diretamente relacionadas ao projeto Condominio
Praia de Guadalupe.

Entre os desafios identificados com o tema sustentabilidade, no que toca
ao projeto, destaca-se a manutencdo de biomas como mata atlantica mediante

reducdo do desmatamento e poluicdo hidrica decorrente das concentracdes

populacionais.
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