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1. APRESENTA¢ëO 

 

O Relat·rio de Impacto Ambiental (RIMA) foi elaborado com o objetivo de 

apresentar, de forma simples, acess²vel e direta, os principais resultados do Estudo de 

Impacto Ambiental (EIA) referente ao empreendimento proposto para a regi«o de 

Maraca²pe. Seu prop·sito ® permitir que qualquer pessoa, morador, trabalhador, visitante, 

lideran­a comunit§ria ou integrante de ·rg«o p¼blico, compreenda, com clareza, quais 

altera­»es o projeto poder§ causar no ambiente e quais medidas ser«o adotadas para evitar, 

reduzir ou compensar esses impactos. 

Todo o conte¼do aqui apresentado traduz, em linguagem n«o t®cnica, as an§lises 

detalhadas realizadas no EIA, que envolvem estudos sobre o meio f²sico, o meio bi·tico 

e o meio socioecon¹mico, al®m da avalia­«o da capacidade de suporte da §rea. Esses 

estudos foram conduzidos por equipe multidisciplinar e seguiram as normas ambientais, 

os crit®rios legais e as diretrizes dos ·rg«os respons§veis pelo licenciamento. 

No RIMA, s«o expostos de forma objetiva: 

¶ Descri­«o do empreendimento e suas caracter²sticas b§sicas; 

¶ Condi­»es atuais da §rea de estudo, incluindo aspectos naturais, sociais e urbanos; 

¶ Impactos ambientais potenciais, considerados positivos e negativos; 

¶ Medidas de controle ambiental, programas e a­»es que o empreendimento dever§ 

cumprir antes, durante e ap·s sua implanta­«o; 

¶ Alternativas analisadas, incluindo a alternativa de n«o implanta­«o; 

¶ Conclus»es finais, demonstrando a viabilidade ambiental do projeto quando 

respeitadas as condicionantes e medidas propostas. 

O documento leva em conta n«o apenas os elementos t®cnicos identificados nos 

levantamentos, mas tamb®m a percep­«o da popula­«o local, coletada por meio das 

atividades de campo e do diagn·stico socioecon¹mico. Assim, busca-se garantir que as 

informa­»es reflitam a realidade, contemplem as preocupa­»es da comunidade e 

ofere­am total transpar°ncia ao processo de tomada de decis«o. 

Com isso, o RIMA se apresenta como um instrumento de comunica­«o e 

participa­«o social, refor­ando o compromisso com a gest«o ambiental respons§vel e com 

o desenvolvimento sustent§vel de Maraca²pe. Espera-se que esta vers«o atualizada 

contribua para ampliar o entendimento da comunidade e apoiar as discuss»es sobre o 

futuro do territ·rio. 
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2. IDENTIFICA¢ëO DO EMPREENDIMENTO, DO PROPONENTE, DA 

EMPRESA CONSULTORA E DA EQUIPE T£CNICA  

 

Empreendedor e Proponente 

- Pernambuco Empreendimentos e Participa­»es ï SPE Maraca²pe Ltda. 

- CNPJ: 55.022.582/0001-07 

- Endere­o: Pra­a Miguel de Cervantes, 60 ï Ilha do Leite, Recife/PE, CEP 

50.070-525. 

 

Empresa Consultora 

- Priori Solu­»es 

- CNPJ: 24.227.682/0001-38 

- Endere­o: Rua Guimar«es Peixoto, 75 ï Tamarineira, Recife/PE, CEP 52.051-

305 

- Telefone: (81) 9.99751 0815 

- E-mail: felipegomes@priorisolucoes.com 

- Respons§vel T®cnico do EIA-RIMA: Engenheiro Florestal Felipe Gomes da 

Silva, CREA 04955-Pernambuco 

 

Equipe T®cnica: 

Coordenador das Equipes: Felipe Gomes da Silva ï Eng. Florestal 

Cartografia: Matheus Neves Siqueira 

 

An§lise Jur²dica: 

Ariane Cristine Bel®m da Costa - Advogada 

 

Equipe Meio F²sico: 
Alfredo Cesar V. de Ara¼jo - Eng. Civil 

Andr® Marues Cavalcanti Filho ï Eng. Civil 

 

Equipe Meio Bi·tico:  
Katarina Romenia Pinheiro Nascimento ï Dr. em Biologia; 

Luiz Filipe Lira Lima ï Bi·logo 

Valdir Paulo Ferreira Filho - Bi·logo 
 

Equipe Meio Socioecon¹mico: 

Maria Carolina da Silva ï Eng. Ambiental/Mestrado em Engenharia Ambiental; 

Ąngela Maria Cirilo ï Pedagoga/Especialista em Gest«o Ambiental; 
Glena Salgado - Arque·loga 

Aramis Macedo ï Historiador  

 

A comprova­«o de habilita­«o da equipe com Cadastro T®cnico Federal do 

Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renov§veis (Ibama) e as 

Anota­»es de Responsabilidade T®cnica (ART) dos devidos conselhos foram entregues 

no EIA. O Quadro 1 traz a identifica­«o das responsabilidades. 

mailto:felipegomes@priorisolucoes.com
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Quadro 1. Identifica­«o das responsabilidades 

NOME RESPONSABILIDADE 
REGISTRO 

CONSELHO 

REGISTRO 

IBAMA 
ART ASSINATURA 

Felipe Gomes da 

Silva 

Coordenador da Equipe 

T®cnica de elabora­«o do 

EIA/RIMA, identifica­«o 

e avalia­«o dos impactos 

ambientais, medidas de 

controle, compensa­«o 

ambiental e Progn·stico da 

qualidade ambiental. 

CREA nÜ 049555-

PE 
NÁ5981191 PE20251446568 

 

Ariane Cristine 

Bel®m da Costa 

Elabora­«o da an§lise 

jur²dica. 
OAB-PE NÁ54051 NÜ9004145 - 

 

Matheus Neves 

Siqueira 

Elabora­«o do diagn·stico 

do meio F²sico, 

diagn·stico dos meio 

bi·tico para os 

componentes de Unidades 

de Conserva­«o, §reas 

priorit§rias para 

conserva­«o da 

biodiversidade, elabora­«o 

de mapas tem§ticos e 

programas ambientais. 

CREA nÜ15201480-

PE 
NÜ7850390 PE20251447220 

 

Katarina 

Romenia 

Pinheiro 

Nascimento 

Elabora­«o do diagn·stico 

do meio Bi·tico para o 

ecossistema terrestre - 

flora. 

CRBio 85.837/05 NÁ2481409 5-630033/25 

 

Luiz Filipe Lira 

Lima 

Elabora­«o do diagn·stico 

do meio Bi·tico para o 

ecossistema terrestre - 

fauna. 

CRBio 125.309/05-

D 
NÁ7050282 5-62970/25 
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NOME RESPONSABILIDADE 
REGISTRO 

CONSELHO 

REGISTRO 

IBAMA 
ART ASSINATURA 

Aramis Macedo 

Elabora­«o do diagn·stico 

do meio socioecon¹mico 

para o componente de 

Comunidades tradicionais, 

patrim¹nio cultural e 

arqueologia. 

- NÁ 5501212 - 

 

Glena Salgado 

Elabora­«o do diagn·stico 

do meio socioecon¹mico 

para o componente de 

Comunidades tradicionais, 

patrim¹nio cultural e 

arqueologia 

- NÁ 5471359 - 

 

Alfredo Cesar V. 

de Ara¼jo 

Elabora­«o do estudo de 

an§lise morfodin©mica e 

sedimentar do sistema 

praial 

CREA nÜ 

1817001507 
 PE20251443256 

 

Andr® Marques 

Cavalcanti Filho 

Elabora­«o de laudos de 

ru²dos, particulados e 

vibra­»es (componente do 

meio f²sico) 

CREA 

nÁ1816703788PE 
NÁ8960522 PE20251446570 

 

Valdir Paulo 

Ferreira Filho 

Elabora­«o do diagn·stico 

do meio Bi·tico para o 

ecossistema terrestre da 

fauna aqu§tica 

CRBio 99.558/05-D NÁ5290368 5-62364/25 
 

Maria Carolina 

da Silva 

Elabora­«o do diagn·stico 

do meio socioecon¹mico, 

coordena­«o, execu­«o do 

campo do socioecon¹mico 

e da percep­«o, e 

elabora­«o do RIMA. 

CREA nÜ 

1815324830PE 
NÜ5836579 E20251448689 

 

Ąngela Maria 

Cirilo 

Elabora­«o do diagn·stico 

do meio socioecon¹mico 

(dados secund§rios) 

- NÜ52641 - 
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3. DESCRI¢ëO T£CNICA DO EMPREENDIMENTO  

 

3.1 CARACTERIZA¢ëO DA ĆREA 

O empreendimento Maraca²pe Beach Living ser§ implantado no munic²pio de 

Ipojuca, litoral sul de Pernambuco. A §rea est§ localizada em zona definida pelo Plano 

Diretor como apropriada para atividades tur²sticas e residenciais. O terreno possui 

aproximadamente quarenta e tr°s mil metros quadrados, o que corresponde a uma §rea 

equivalente a cerca de quatro campos de futebol oficiais. O projeto foi planejado para 

respeitar os limites ambientais, urban²sticos e sociais da regi«o, a Figura 1 mostra o 

zoneamento urbano da §rea e a figura 2 o mapa de localiza­«o do empreendimento. 

Segundo dados disponibilizados pelo Plano de Desenvolvimento Urbano 

Integrado (PDUI) do Governo do Estado de Pernambuco para a Regi«o Metropolitana do 

Recife (Dispon²vel em 19/09/25 em: https://www.pdui-rmr.pe.gov.br/municipios), O 

Munic²pio de Ipojuca est§ situado a uma dist©ncia de 49Km da capital Pernambucana e 

conta com uma popula­«o (estimativa de 2018) de 94.709 habitantes, representando 

10,03% da popula­«o em rela­«o a Pernambuco e 2,3% da popula­«o em rela­«o a RMR. 

Compreende uma §rea de 521,80KmĮ, com Densidade Demogr§fica de 181,50 hab/KmĮ.  

O Munic²pio de Ipojuca conta com um ²ndice de Desenvolvimento Humano 

Municipal (IDHM) (2010) de 0,619, categorizado como ²ndice m®dio em uma escala que 

vai do: Muito Baixo (0,000-0,499) ao Muito Alto (0,800-1,000). Computando um PIB 

(milh»es) (2016) de 10.733,64. 

A Reserva de Pirapama ® um dos principais atrativos naturais, e conta com 

diversos atrativos culturais tais como: edifica­»es hist·ricas, s²tio hist·rico, casario, 

ecoturismo, cachoeira, artesanato, turismo n§utico e gastronomia.  Tais atrativos naturais 

e culturais faz com que, dentre as principais atividades econ¹micas do Munic²pio de 

Ipojuca, se destaque os servi­os de alojamento (pousadas, casas de veraneio,                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

flats e etc.). 

O empreendimento situa-se no Lote 1A a ser desmembrado da propriedade 

Cara²bas. Nas confronta­»es do lote, de acordo com escritura do terreno, temos: de frente 

para o terreno na lateral esquerda, o loteamento Ba²a de Maraca²pe, de frente para o 

terreno na lateral direita, a Vila de todos os Santos e a frente do terreno o Oceano 

Atl©ntico. 

https://www.pdui-rmr.pe.gov.br/municipios
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O lote encontra-se acerca de 3km do centro urbano de Porto de Galinhas, medidos 

desde a rotat·ria do final da Rodovia Tronco at® a Av. Sert©nia, nas imedia­»es onde 

teremos os acessos de ve²culo e acesso pedestre do empreendimento. 
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Figura 1. Zoneamento Urbano de Ipojuca/PE  

 
Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 
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Figura 2. Mapa de Localiza­«o Maraca²pe Beach Living  

 

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 

 

O principal acesso, desde o centro urbano de Porto de Galinhas at® o lote do 

empreendimento, se d§ pela Rodovia Tronco, seguindo pela Rua do Pantanal Um ou 

Estrada de Maraca²pe, passando pela Rodovia Marc²lio Fragoso de Medeiros, sempre em 

frente, at® a Avenida Sert©nia (Figura 3). Al®m disso ® apresentado os principais eixos 

vi§rios pr·xima a §rea de estudo (Figura 4). 
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Figura 3. Principal via que interliga os bairros de Maraca²pe e Porto de Galinhas 

 

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 
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Figura 4. Principais Eixos Vi§rios do entorno imediato a ADA 

 

Fonte: Adaptado via Google Earth Pro (2025). 

 

3.2 ORDENAMENTO DO USO DO SOLO NA PROPRIEDADE: 

 

¶ Usos e servid»es atuais 

De acordo com o Estudo de Impacto de Vizinhan­a (EIV), destaca que n«o haver§ 

conflito com o uso e ocupa­«o do solo nas §reas de influ°ncia direta e indireta (AID e 

AII). N«o h§ interfer°ncia de utilidade p¼blica incidentes sobre a §rea nem tampouco 

exist°ncia de usos informais na propriedade. A Prefeitura de Ipojuca ratificou a adequa­«o 

em rela­«o ao uso e ocupa­«o do solo para o empreendimento atrav®s da Carta de 

Anu°ncia 17/2025, de 11 de novembro de 2025. 

 

  

LEGENDA: 

 
VIAS ARTERIAIS 

 

VIAS COLETORAS 
 

ĆREA 

DIRETAMENTE 
AFETADA (ADA) 
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¶ Faixa Non Aedificandi 

Na Figura 5 temos, respectivamente, planta de situa­«o, com a identifica­«o da 

poligonal do empreendimento com a faixa non aedificandi (faixa n«o edific§vel) e §rea 

de preserva­«o ambiental, integrando-a ao sistema de §reas verdes e de uso p¼blico, sem 

possibilidade de uso privativo. 

Figura 5. Mapa Linha Preamar e Faixa Non Aedificandi 

 

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 

 

3.3  ĆREAS 
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3.4 DIRETRIZES DE OCUPA¢ëO PROPOSTA 

De acordo com os arquitetos projetistas respons§veis pelo projeto arquitet¹nico, 

Pontual Arquitetos: O empreendimento MARACAĉPE BEACH LIVING, projetado na 

Praia de Maraca²pe, em um terreno com 43.562,68mĮ, conforme par©metros definidos 

pelo PLANO DIRETOR DE IPOJUCA para a MACIAT (Macro§rea Costeira de Interesse 
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Ambiental e Tur²stico), configura-se num FLAT com 640 UHôs (st¼dios, apartamentos de 

1,2, 3 e 4 quartos), com §reas que variam entre 26mĮ e 185mĮ.  

O empreendimento conta ainda com outras 09 subunidades: 02 (duas) salas 

comerciais, respectivamente 22 e 106mĮ; 06 (seis) lojas de 27mĮ e 01 (um) restaurante de 

643mĮ. As lojas e o restaurante, al®m de atender os usu§rios e h·spedes do flat, est«o 

voltados para uma ñpra­a abertaò, lindeira a Avenida Sert©nia (via de acesso ao 

empreendimento) e contribui com a oferta de servi­o aos moradores e turistas da Praia de 

Maraca²pe.  

As 649 subunidades, totalizam 26.726,06mĮ de §rea privativa. Isso representa um 

coeficiente (privativo ï conforme regra do Plano Diretor) de 0,61, muito inferior ao 

Coeficiente B§sico que poderia ser de 1,00, ou ao coeficiente m§ximo 2, poss²vel a partir 

do pagamento de outorga onerosa.  

A §rea total de constru­«o do empreendimento, somadas suas §reas de lazer, 

servi­os e estacionamentos ser§ de 40.873,26mĮ.  

As constru­»es ocupam uma superf²cie de 10.151,17mĮ, o que representa uma TO 

(Taxa de Ocupa­«o) de 23,3%, tamb®m muito inferior aos 60% permitido pela legisla­«o 

Municipal.  

A taxa de solo natural m²nima exigida para os terrenos localizados na MACIAT ® 

de 20%.  

O empreendimento ter§ 12.783,21mĮ de §reas verdes, portanto 29,34% de solo 

natural, quase 50% a mais que o m²nimo exigido.  

Al®m disso, a permeabilidade ser§ incrementada por pavimenta­«o dos 

6.030,90mĮ dos estacionamentos descobertos em piso intertravado drenante. 

O gabarito utilizado nas edifica­»es do empreendimento foi de 4 pisos (t®rreo + 

3). A legisla­«o da MACIAT permitiria, al®m disso, um piso semi-enterrado e um 

ñRooftopò destinado ¨s §reas de lazer que n«o est«o sendo utilizados nesse 

empreendimento.  

O empreendimento ser§ dotado de 652 vagas, sendo 411 localizadas num edif²cio 

garagem localizado na ala Sudoeste do terreno e as demais vagas descobertas distribu²das 

ao longo das bordas do terreno e na ñPra­a Verdeò para atender lojas e restaurante.  

As edifica­»es respeitam a linha de PREAMAR de 33m exigida pela legisla­«o 

Estadual e apresentam em grande maioria folga significativa em rela­«o aos recuos 

frontais e laterais, respectivamente 5m e 2m, previstos na legisla­«o Municipal (ver cada 

caso na prancha 02 do projeto arquitet¹nico).  
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A popula­«o estimada de usu§rios do empreendimento, considerando sua 

ocupa­«o m§xima, ser§ de 2.367 pessoas.  

Os dados num®ricos descritos acima, comparados com os par©metros urban²sticos 

definidos, no PLANO DIRETOR DE IPOJUCA, demonstram que o empreendimento ter§ 

n²vel de adensamento muito aqu®m dos previstos para a MACIAT (Macro§rea Costeira 

de Interesse Ambiental e Tur²stico). 

 

3.5 DIRETRIZES INFRAESTRUTURAIS (ABASTECIMENTO DôAGUA; 

ESGOTAMENTO SANITĆRIO; DRENAGEM PLUVIAL; RESĉDUOS 

SčLIDOS; ENERGIA EL£TRICA; GĆS; ETC.) 

 

¶ Abastecimento dôagua 

De acordo com a Declara­«o de Viabilidade de Empreendimento (documento que 

confirma a possibilidade de atendimento pelo sistema p¼blico) do Sistema de 

Abastecimento de Ćgua (SAA), GNM SUL nÜ 10/2025, fornecida pela COMPESA, h§ 

viabilidade t®cnica (condi­»es adequadas) para a implanta­«o do sistema de 

abastecimento de §gua solicitado pelo empreendimento. 

O ponto de interliga­«o (local onde o empreendimento ser§ conectado ¨ rede 

p¼blica) ser§ realizado em uma rede de DN 150 mm em ferro fundido d¼ctil (DEFOFO) 

(tubula­«o resistente usada em adutoras), localizada na Avenida Sert©nia, em frente ao 

empreendimento. Para essa interliga­«o, dever§ ser considerada a vaz«o solicitada 

(quantidade de §gua necess§ria) de 6,62 litros por segundo, conforme informado pelo 

empreendedor. A COMPESA indicar§ o local exato da rede, seja adutora ou subadutora 

(tubula­»es principais ou secund§rias de distribui­«o), bem como prestar§ orienta­«o 

t®cnica, acompanhamento dos servi­os e disponibiliza­«o de m«o de obra para a conex«o 

ao sistema existente. 

Ainda segundo a Declara­«o de Viabilidade, recomenda-se a constru­«o de um 

reservat·rio inferior enterrado (caixa dô§gua subterr©nea), com o objetivo de garantir 

maior seguran­a no fornecimento de §gua tratada, considerando a elevada demanda local 

e as varia­»es de press«o na rede (oscila­»es na for­a com que a §gua chega ¨s tubula­»es) 

que podem ocorrer durante o abastecimento. 

Quanto ao regime de abastecimento (forma como a §gua ® distribu²da ao longo do 

tempo), o empreendimento dever§ observar o calend§rio de abastecimento 

disponibilizado pela COMPESA em seu site institucional. 
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¶ Esgotamento sanit§rio 

Tamb®m de acordo com a Declara­«o de Viabilidade da COMPESA, e conforme 

o Decreto nÜ 18.251/1994, as redes de abastecimento de §gua e coleta de esgotos devem 

ser implantadas em logradouros p¼blicos (vias p¼blicas), mediante aprova­«o pr®via dos 

projetos pela concession§ria, que ser§ respons§vel pela execu­«o ou fiscaliza­«o das 

obras. 

As obras de implanta­«o ou amplia­«o das redes que n«o fa­am parte dos 

programas regulares da COMPESA dever«o ser custeadas pelo empreendedor (pagas pelo 

interessado). Ap·s a conclus«o, essas estruturas passam a integrar o patrim¹nio da 

COMPESA (bens sob responsabilidade da concession§ria). Toda edifica­«o urbana 

permanente deve estar conectada ¨s redes p¼blicas de §gua e esgoto dispon²veis, estando 

sujeita ¨ cobran­a de tarifas correspondentes. 

O empreendimento contar§ com uma Esta­«o de Tratamento de Esgoto (ETE) 

pr·pria, projetada para garantir a remo­«o eficiente da carga org©nica (mat®ria poluidora 

presente no esgoto), dos s·lidos suspensos (part²culas em suspens«o na §gua) e dos 

nutrientes (como nitrog°nio e f·sforo) presentes nos efluentes dom®sticos. O sistema 

assegura um padr«o de qualidade compat²vel com o reuso da §gua(utiliza­«o novamente) 

para irriga­«o dos jardins internos e, quando necess§rio, o lan­amento controlado 

(descarga monitorada) em infraestrutura pluvial existente. 

O tratamento tem in²cio no pr®-tratamento, etapa respons§vel pela reten­«o de 

res²duos grosseiros, como pap®is, pl§sticos e cabelos, por meio de grades. Em seguida, 

ocorre a desarena­«o (remo­«o de areia e part²culas minerais), evitando desgaste dos 

equipamentos e melhorando a efici°ncia do tratamento. 

Posteriormente, o esgoto segue para o tanque de equaliza­«o, cuja fun­«o ® 

regularizar a vaz«o (evitar varia­»es bruscas) e padronizar a carga poluidora, garantindo 

maior estabilidade ao processo. 

O tratamento biol·gico ocorre por meio de reatores UASB (reatores anaer·bios 

que utilizam bact®rias sem oxig°nio) seguidos de uma etapa aer·bia (com presen­a de 

oxig°nio), onde microrganismos degradam a mat®ria org©nica. Esse processo reduz 

significativamente par©metros como DBO (Demanda Bioqu²mica de Oxig°nio), DQO 

(Demanda Qu²mica de Oxig°nio) e SST (S·lidos Suspensos Totais). 

Na sequ°ncia, o efluente passa por decanta­«o (separa­«o de s·lidos por 

sedimenta­«o), com recircula­«o do lodo ativo e retirada peri·dica do excesso por 

caminh«o limpa-fossa, destinado a aterros sanit§rios licenciados. 



 

22 

 

O tratamento terci§rio realiza a desinfec­«o (elimina­«o de microrganismos) por 

meio de hipoclorito, garantindo a remo­«o de coliformes e tornando a §gua adequada para 

reuso n«o pot§vel. 

Ap·s o tratamento, o efluente ® armazenado em um tanque de retardo (reservat·rio 

de regulariza­«o), equipado com sensores e bombas, priorizando o uso da §gua tratada na 

irriga­«o do paisagismo. O excedente, quando existente, ser§ descartado de forma 

controlada na rede pluvial, respeitando a capacidade hidr§ulica (limite de vaz«o) do 

sistema urbano. 

Todo o sistema ® automatizado (opera com sensores e controles autom§ticos), 

permitindo monitoramento cont²nuo, seguran­a operacional e redu­«o de riscos 

ambientais ao longo da vida ¼til do empreendimento. 

 

¶ Drenagem pluvial 

Conforme o Projeto B§sico de Infraestrutura, o sistema de drenagem pluvial prev° 

a implanta­«o de caixas coletoras (pontos de capta­«o da §gua da chuva) posicionadas 

pr·ximas aos blocos e ao sistema vi§rio. Essas estruturas captar«o as §guas provenientes 

das coberturas, vias internas e vagas de garagem, conduzindo-as adequadamente por meio 

de declividades m²nimas de 2% (inclina­«o do piso que favorece o escoamento). 

 

¶ Res²duos s·lidos 

Durante a fase de obras, os res²duos gerados ser«o predominantemente da 

constru­«o civil, como entulhos, madeira e metais. Na fase de opera­«o, os res²duos 

passam a ser de natureza domiciliar (res²duos do cotidiano) e comercial (gerados por lojas 

e restaurantes). 

Esses res²duos s«o classificados como Classe II ï N«o Perigosos, conforme a 

ABNT NBR 10.004/2004, podendo ser n«o inertes (que sofrem decomposi­«o). 

O empreendimento contar§ com §rea espec²fica para armazenamento tempor§rio, 

com separa­«o entre res²duos org©nicos e res²duos recicl§veis. Res²duos especiais, como 

pilhas, baterias, l©mpadas e solventes, ter«o destina­«o adequada por meio do sistema 

municipal. 

O projeto prev° integra­«o com os programas de coleta seletiva do Munic²pio de 

Ipojuca.  
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¶ Energia El®trica 

Segundo a Declara­«o de Viabilidade emitida pela Neoenergia Pernambuco, h§ 

disponibilidade da rede de m®dia tens«o (13,8 kV) para atendimento da nova carga, por 

meio do alimentador PGA-01P2 da Subesta­«o Porto de Galinhas, sendo necess§rias 

obras de refor­o ou manobras operacionais. 

 

ü Sistema de Gera­«o Solar Fotovoltaica (300 kW) para Atendimento da 

Ćrea Comum 

 

O empreendimento contar§ com um sistema de gera­«o solar fotovoltaica 

(produ­«o de energia a partir do sol) com pot°ncia aproximada de 300 kW, destinado ao 

atendimento das §reas comuns. O sistema reduzir§ o consumo de energia da rede p¼blica 

e contribuir§ para a redu­«o das emiss»es de gases de efeito estufa (poluentes que 

intensificam o aquecimento global). 

Os pain®is ser«o instalados em coberturas e §reas t®cnicas com boa insola­«o, 

conectados a inversores e integrados ¨ rede interna do condom²nio. A energia gerada 

atender§ prioritariamente ilumina­«o, elevadores, bombas, sistemas de seguran­a, ETE e 

§reas de lazer. 

O sistema contar§ com monitoramento em tempo real, permitindo controle de 

desempenho e r§pida identifica­«o de falhas, apresentando baixo impacto ambiental, 

aus°ncia de ru²do relevante e m²nima interfer°ncia visual. 

 

¶ G§s 

N«o h§ viabilidade de fornecimento de g§s canalizado (g§s distribu²do por 

tubula­«o p¼blica), uma vez que a rede da Coperg§s se encontra a aproximadamente 3 

km do empreendimento. Dessa forma, o abastecimento ser§ realizado por recipiente 

estacion§rio (tanque fixo de armazenamento), conforme projeto espec²fico da central de 

g§s. 

O uso do g§s ser§ restrito ao aquecimento da §gua dos chuveiros e ao atendimento 

da cozinha do restaurante. 
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3.6 DIRETRIZES DE PAISAGISMO E RECOMPOSI¢ëO VEGETAL: 

 

De acordo com o arquiteto paisagista respons§vel pelo projeto, Luiz Vieira, o 

projeto de arquitetura paisag²stica (planejamento e organiza­«o dos espa­os externos com 

uso de vegeta­«o, caminhos e §reas de conviv°ncia) do empreendimento Maraca²pe 

Beach Living, localizado na praia de Maraca²pe, em Ipojuca-PE, em um terreno de 

43.562,62 mĮ, teve como principal diretriz a preserva­«o das §rvores frondosas existentes 

(§rvores de grande porte e copa ampla) e a manuten­«o da vis«o da paisagem da orla 

mar²tima (vista do mar e da faixa costeira), permitindo essa visualiza­«o por meio da 

vegeta­«o herb§cea de praia (plantas de pequeno porte, comuns em §reas arenosas), 

respeitando o recuo de 33 metros (faixa de afastamento obrigat·ria em rela­«o ¨ linha da 

costa). 

As §rvores existentes foram aproveitadas como elementos compositivos (partes 

que contribuem para a organiza­«o visual do espa­o) nos equipamentos do jardim, 

tornando-se pontos focais (locais que atraem naturalmente a aten­«o das pessoas). Al®m 

disso, essas §rvores contribuem para o conforto clim§tico (sensa­«o t®rmica mais 

agrad§vel), por meio do sombreamento, e oferecem abrigo ¨ avifauna (conjunto de 

esp®cies de aves) e a outros animais silvestres. 

A vegeta­«o arb·rea utilizada ®, em sua maioria, nativa (esp®cies pr·prias da 

regi«o), sendo adequada ao terreno arenoso (solo com predomin©ncia de areia) e resistente 

¨ a­«o dos ventos sul e sudeste (ventos predominantes na regi«o costeira). O espa­o 

comercial, com acesso p¼blico na entrada do condom²nio, utiliza as §rvores existentes 

como um ativo ambiental (elemento natural que gera benef²cios ambientais e sociais), 

principalmente por oferecer prote­«o contra a insola­«o poente (incid°ncia do sol no final 

da tarde), contribuindo para a preserva­«o do microclima (condi­»es clim§ticas locais) e 

para a qualidade da paisagem urbana do entorno. 

Esse espa­o foi concebido para oferecer uma gentileza urbana (solu­«o que 

valoriza o uso p¼blico e a integra­«o com a cidade), evitando o uso de grades no limite 

do terreno e promovendo a integra­«o visual e f²sica com a rua (maior abertura e 

acessibilidade ao espa­o urbano). 
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3.7 FAIXA NON AEDIFICANDI 

 

De acordo com o que disp»e o art. 10 da Lei Estadual nÜ 14.258/2010, o projeto 

do presente empreendimento respeita a faixa non aedificandi (n«o edific§vel) de 33 (trinta 

e tr°s) metros perpendicularmente em dire­«o ao continente, a partir da linha de preamar 

m§xima da siz²gia atual. O projeto arquitet¹nico n«o prever constru­«o de edifica­»es 

permanentes, cercados ou quaisquer interven­»es que restrinjam o acesso p¼blico ¨ praia. 

A faixa n«o edific§vel foi tratada na proposta do empreendimento como §rea de 

preserva­«o, assegurando tanto sua fun­«o ecol·gica (preserva­«o da restinga e 

estabiliza­«o da linha de costa) quanto social (livre circula­«o da popula­«o). 

 

3.8 LOCALIZA¢ëO E DESCRI¢ëO DO(S) CANTEIRO(S) DE OBRA 

 

A Constru­«o Civil ® reconhecida como uma das mais importantes atividades para 

o desenvolvimento econ¹mico e social, por®m ® tamb®m grande geradora de impactos 

ambientais, quer seja pelo consumo de recursos naturais, pela modifica­«o da paisagem 

ou pela gera­«o de res²duos. 

Em 2002, o Conselho Nacional do Meio Ambiente aprovou a Resolu­«o 307. Essa 

resolu­«o estabelece diretrizes, crit®rios e procedimentos para a Gest«o dos Res²duos da 

Constru­«o Civil, criando responsabilidades para a cadeia gerador / transportador / 

receptor / munic²pios. 

A Resolu­«o 307 estabelece a elabora­«o do PGRCC - Plano de Gerenciamento 

de Res²duos da Constru­«o Civil que deve ser elaborado e implementado pelo gerador e 

tem como objetivo estabelecer os procedimentos necess§rios para o manejo e destina­«o 

ambientalmente adequados dos res²duos. 

De acordo com a resolu­«o CONAMA, os geradores de res²duos devem ser 

respons§veis pela sua destina­«o, portanto a constru­«o civil ® respons§vel pela 

destina­«o dos res²duos gerados na constru­«o, reforma, reparos e demoli­»es de 

estruturas e estradas, bem como por aqueles resultantes da remo­«o da vegeta­«o e 

escava­«o de solos. 

Outra quest«o analisada no CONAMA ® a reciclagem dos res²duos, a norma 

considera que a gest«o dos res²duos e o reuso de materiais da pr·pria constru­«o poder§ 

proporcionar benef²cios sociais, econ¹micos e ambientais.  
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3.9 ESTIMATIVA DOS VOLUMES DE TERRAPLANAGEM 

 

De acordo com o projeto de terraplenagem conta com estimativa de 

movimenta­«o de terra na ordem de: Corte= 2.245,33mį e Aterro=18.061,58mį  

A terraplanagem do empreendimento est§ no Projeto de Terraplanagem e Projeto 

B§sico de Infraestrutura, no item 4.1 ï Projeto de Terraplanagem (Elementos B§sicos, 

Natureza dos Materiais a Escavar, Constitui­«o dos Aterros, Bota-fora, Metodologia de 

Execu­«o, Resumo e Apresenta­«o). 

 

3.10 INFORMA¢ìES SOBRE A EXPLORA¢ëO DAS ĆREAS A SEREM 

UTILIZADAS COMO JAZIDAS 

 

As jazidas utilizadas ter«o licen­a de opera­«o ambiental emitida pela Prefeitura 

Municipal de Ipojuca e Portaria da Ag°ncia Nacional de Minera­«o.  

 

3.11 ORIGEM, QUANTIFICA¢ëO E QUALIFICA¢ëO DA MëO DE OBRA A SER 

UTILIZADA NA IMPLANTA¢ëO E OPERA¢ëO DO EMPREENDIMENTO 

 

M®dia de efetivo de 150 profissionais/m°s direto e indireto. 

Dura­«o total: 42 meses 

Origem: Ipojuca, Recife e regi«o metropolitana. 

 

3.12 ALTERNATIVAS LOCACIONAIS E TECNOLčGICAS 

 

Em conformidade com o artigo 5Á da Resolu­«o CONAMA nÁ1/1986 e com as 

legisla­»es urban²sticas e ambientais, o presente cap²tulo contempla todas as alternativas 

de localiza­«o e tecnol·gicas do projeto. A an§lise comparativa das alternativas foi 

realizada com base em crit®rios t®cnicos, urban²sticos, sociais, econ¹micos e ambientais. 

Assim, a alternativa escolhida ® aquela cujo conjunto de crit®rios foi avaliado como mais 

adequado e de melhor custo-benef²cio. 
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3.12.1 Alternativas Locacionais 

 

A escolha da localiza­«o ideal para o novo empreendimento n«o s· busca atender 

¨s necessidades do projeto, mas tamb®m alinhar-se com as pol²ticas p¼blicas, os objetivos 

de desenvolvimento regional, conserva­«o ambiental e bem-estar comunit§rio. Com base 

nesses resultados, foram selecionadas tr°s §reas que pudessem ser uma alternativa 

locacional para o empreendimento e que possu²ssem viabilidade para a sua implanta­«o, 

considerando como principais fatores de an§lise o zoneamento municipal, uso do solo, a 

susceptibilidade a eventos naturais de alto risco e a presen­a de Unidades de Conserva­«o 

e Ćreas de Preserva­«o Permanentes ï APPôs. O bairro de Maraca²pe conta em sua 

predomin©ncia de §reas edificadas e antropizadas, diante deste cen§rio, as tr°s alternativas 

escolhidas foram justamente nas §reas n«o edificadas ou de baixa edifica­«o. 

a) Alternativa Locacional NÜ 1 

A Alternativa Locacional NÜ 1 situada no meio do bairro de Maraca²pe tem em seu 

entorno habita­»es e estabelecimentos de com®rcio e servi­os. Seu zoneamento urbano ® 

definido como sendo a Zona de Sustentabilidade da Orla - ZSO e apresenta baixos riscos 

¨ movimentos de massa e ¨s inunda­»es.  

Al®m disso n«o est§ inserida em §reas de APP e de Unidade de Conserva­«o (APA 

Estuarina dos Rios Sirinha®m e Maraca²pe). 

b) Alternativa Locacional NÜ 2 

A Alternativa Locacional NÜ 2 presente no limite norte do bairro de Maraca²pe, 

conta na esfera sul desta §rea, a presen­a de habita­»es e estabelecimentos de servi­os e 

com®rcio e na parte norte e oeste h§ presen­a de fragmentos florestais, fator que 

incentivaria o avan­o da urbaniza­«o nessa §rea.  

Em rela­«o ao zoneamento urbano a §rea est§ inserida dentro de tr°s zoneamentos: 

Zona de Sustentabilidade da Orla - ZSO, Zona de Equil²brio Ambiental - ZEA e Zona 

Especial de Prote­«o Integral 1 - ZEPI-1. Acerca da susceptibilidade ¨ eventos naturais 

apresenta baixo risco para movimentos de massa e inunda­»es.  

Por fim, se tratando de aspectos ambientais e bi·ticos, parte da §rea (lado oeste) 

est§ inserida na APA Estuarina dos Rios Sirinha®m e Maraca²pe e dista aproximadamente 

10 metros de uma APP. 

  



 

28 

 

c) Alternativa Locacional NÜ 3 

A Alternativa Locacional NÜ 3, presente ¨ oeste do bairro de Maraca²pe revela-se 

com predomin©ncia de forma­«o florestal, fator ambiental positivo para a preserva­«o do 

ecossistema, do curso dô§gua e da unidade de conserva­«o ali presente.  

Em termos de zoneamento urbano a §rea est§ inserida na Zona de Equil²brio 

Ambiental - ZEA e na Zona Especial de Prote­«o Integral 1 - ZEPI-1. Al®m disso 

apresenta alto risco para inunda­»es e baixo risco para movimentos de massa.  

A regi«o tamb®m revela §reas de APP e est§ introduzida dentro da APA Estuarina 

dos Rios Sirinha®m e Maraca²pe 

A seguir nas Figura 6 a Figura 11 s«o ilustradas todas as informa­»es das 

alternativas locacionais mencionadas acima. 

 

Figura 6. Alternativas Locacionais e os respectivos usos do solo 

 

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 
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Figura 7. Alternativas Locacionais e seus respectivos zoneamentos urbano 

 
Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 

 

Figura 8. Alternativas Locacionais e APPs  

 
Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 
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Figura 9. Alternativas Locacionais e o Estu§rio dos Rios Sirinha®m e Maraca²pe 

 

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 

Figura 10. Alternativas Locacionais e a Suscetibilidade ¨s inunda­»es 

 

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 
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Figura 11. Alternativas Locacionais e a Suscetibilidade aos movimentos de massa 

 

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 

 

3.12.2 Alternativas Tecnol·gicas 

 

Foram analisados m®todos construtivos voltados ¨ infraestrutura, com foco em 

tecnologias que minimizem impactos ambientais e incentivem a sustentabilidade nas 

fases de instala­«o e opera­«o. 

O empreendimento poderia adotar m®todos convencionais como uso de fossa 

s®ptica para a carga de efluente produzida, explorar po­os para capta­«o de §guas 

subterr©neas, direcionar 100% do volume da §gua da chuva para o sistema p¼blico da 

COMPESA, utilizar ilumina­»es menos eficazes e de maior consumo, direcionar os 

res²duos s·lidos gerados para a coleta municipal e aplicar asfalto nas vias internas.  

No entanto, optou-se por solu­»es mais modernas e sustent§veis, que priorizam o 

uso eficiente dos recursos naturais ao longo das fases de constru­«o e opera­«o, reduzindo 

impactos ambientais e promovendo maior responsabilidade socioambiental.  

A seguir s«o apresentadas as tecnologias a serem adotadas: 
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a) Energia 

¶ Ilumina­«o 100% em LED e sensores de presen­a em §reas comuns, reduzindo o 

consumo energ®tico; 

¶ Ilumina­«o interna da §rea comum poder§ ser gerada a partir de placas 

fotovoltaicas instaladas no empreendimento. 

 

b) Fornecimento e Reuso da §gua e Drenagem pluvial 

¶ Priorizar o abastecimento de §gua pela COMPESA por j§ atender a regi«o e ter 

emitido carta de viabilidade para atender a demanda do empreendimento; 

¶ Capta­«o e reaproveitamento da §gua da chuva para irriga­«o e limpeza das §reas 

comuns; 

¶ Sistema de reuso de §guas cinzas tratadas para irriga­«o dos jardins; 

¶ Medidores individuais de §gua, incentivando o consumo consciente; 

¶ Paisagismo com esp®cies nativas e resistentes ¨ salinidade, com baixa demanda 

h²drica; 

 

c) Esgotamento sanit§rio 

¶ - Esta­«o pr·pria de tratamento de esgoto (ETE), com alta efici°ncia, evitando a 

contamina­«o do len­ol fre§tico e do mar. 

 

d) Gest«o de Res²duos S·lidos 

O empreendimento contar§ com estrutura dedicada ¨ gest«o adequada dos 

res²duos: 

¶ Coleta seletiva e ponto de entrega volunt§ria para recicl§veis; 

¶ Ćrea espec²fica para tratamento da coleta seletiva com prensa mec©nica; 

¶ Espa­o para log²stica reversa de res²duos especiais (pilhas, l©mpadas, ·leo de 

cozinha); 

¶ Coleta seletiva de res²duos da constru­«o civil, com destina­«o a fornecedores 

certificados e cooperativas locais; 

¶ Programas de log²stica reversa com fornecedores de insumos como argamassa, 

tintas e massas corridas. 

 

  



 

33 

 

e) Sistema vi§rio  

Aplica­«o de pavimenta­«o por blocos intertravados de concreto e meio-fio em 

concreto pr®-moldado. Este revestimento n«o ® 100% perme§vel, mas possui 

permeabilidade elevada. £ indicado para vias locais onde o tr§fego ® menor e as obras de 

ilumina­«o, drenagem, esgotamento sanit§rio e abastecimento de §gua sofrem 

interven­»es constantes. 

De modo geral e diante das alternativas tecnol·gicas, a escolha por tecnologias 

mais avan­adas e sustent§veis representa um marco transformador na maneira de 

contemplar e executar os projetos de infraestrutura.  

Em contraste com os m®todos tradicionais e convencionais, essas solu­»es 

inovadoras n«o apenas elevam o padr«o t®cnico e operacional do empreendimento como 

tamb®m reafirmam o compromisso com a responsabilidade ambiental e social. 

A implementa­«o de sistemas de ilumina­«o em LED com sensores de presen­a, 

o reaproveitamento inteligente da §gua, o tratamento eficaz dos efluentes e a gest«o 

criteriosa dos res²duos s·lidos demonstram que ® poss²vel alinhar progresso t®cnico com 

respeito ao meio ambiente.  

Cada medida adotada reflete uma escolha consciente por tecnologias que reduzem 

impactos ecol·gicos, promovem o uso racional dos recursos naturais e estimulam pr§ticas 

sustent§veis desde a constru­«o at® a opera­«o do empreendimento. 

Ao priorizar alternativas tecnol·gicas que incorporam reuso, efici°ncia energ®tica 

e log²stica reversa, o projeto transcende o conceito de obra f²sica e se posiciona como um 

modelo de inova­«o respons§vel.  

Essa abordagem n«o apenas atende ¨s exig°ncias contempor©neas de 

sustentabilidade, mas tamb®m antecipa solu­»es para os desafios futuros, agregando valor 

ambiental, econ¹mico e social, e se torna um par©metro real para constru­»es futuras em 

seu entorno. 

Em suma, a escolha pelas melhores tecnologias atuais n«o ® apenas uma evolu­«o 

t®cnica, ® uma revolu­«o de valores. Ao substituir pr§ticas convencionais por solu­»es 

sustent§veis e inteligentes, o empreendimento se torna refer°ncia em constru­«o 

consciente, capaz de inspirar novos projetos e contribuir efetivamente para um futuro 

mais equilibrado e resiliente.
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3.13 OBJETIVOS E JUSTIFICATIVA DO EMPREENDIMENTO 

 

O presente empreendimento tem como objetivo implantar um conjunto residencial 

e tur²stico na Praia de Maraca²pe, localizada no munic²pio de Ipojuca ï PE. A proposta 

busca atender ¨ crescente procura por casas e apartamentos para uso em per²odos de lazer, 

bem como por moradias voltadas ao turismo, planejadas de forma a respeitar o meio 

ambiente. Trata-se de uma §rea litor©nea com grande import©ncia econ¹mica e tur²stica 

para o estado de Pernambuco. 

Entre os principais objetivos do empreendimento, destacam-se: 

Å Oferecer moradias destinadas tanto a residentes quanto a pessoas que utilizam o 

im·vel apenas em determinadas ®pocas do ano, como f®rias e feriados; 

Å Ampliar a estrutura de apoio ao turismo, contribuindo para fortalecer Maraca²pe 

como um destino tur²stico reconhecido no Brasil e no exterior; 

Å Gerar empregos durante a fase de constru­«o e tamb®m ap·s a conclus«o do 

empreendimento, estimulando atividades ligadas ao com®rcio, aos servi­os e ao turismo; 

Å Utilizar solu­»es que reduzam o consumo de §gua e de energia, al®m de garantir 

o correto tratamento do esgoto e a destina­«o adequada do lixo gerado; 

Å Contribuir para a organiza­«o e valoriza­«o do espa­o urbano, respeitando as 

caracter²sticas ambientais da regi«o. 

A implanta­«o do empreendimento se justifica pelo aumento da procura por 

im·veis e atividades tur²sticas no litoral sul de Pernambuco, especialmente nas praias do 

munic²pio de Ipojuca, reconhecidas por sua beleza natural e pelo crescimento cont²nuo 

do n¼mero de visitantes. Atualmente, a regi«o possui poucas iniciativas planejadas que 

considerem o crescimento urbano de forma organizada e integrada ao meio ambiente, 

sendo comuns ocupa­»es irregulares e sem o devido cumprimento das normas 

municipais. 

Nesse contexto, o Maraca²pe Beach Living contribuir§ diretamente para o 

desenvolvimento da regi«o ao gerar benef²cios sociais, econ¹micos e ambientais. Durante 

a constru­«o, ser«o criados postos de trabalho tempor§rios, e, ap·s o in²cio das atividades, 

haver§ oportunidades permanentes em §reas como hospedagem, manuten­«o, com®rcio e 

turismo, al®m de aumento da arrecada­«o do munic²pio. 

O empreendimento tamb®m trar§ ganhos ambientais, por meio do correto 

tratamento do esgoto, do reaproveitamento da §gua para irriga­«o de §reas verdes, da 

implanta­«o de jardins com plantas t²picas da regi«o e da ado­«o de medidas para reduzir 
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impactos ao meio ambiente. As solu­»es adotadas buscam equilibrar o uso do espa­o com 

a preserva­«o dos recursos naturais. 

Al®m disso, o projeto est§ alinhado ¨s diretrizes de planejamento urbano do 

munic²pio de Ipojuca, ¨s pol²ticas estaduais voltadas ao turismo sustent§vel e aos 

objetivos globais de desenvolvimento sustent§vel, especialmente aqueles relacionados a 

cidades mais organizadas e ao crescimento econ¹mico respons§vel. 

Dessa forma, o empreendimento se apresenta como uma iniciativa importante e 

estrat®gica, ao unir desenvolvimento econ¹mico, valoriza­«o tur²stica e cuidado com o 

meio ambiente, contribuindo para a melhoria da qualidade de vida da popula­«o local e 

de todos que utilizam a regi«o. 

Por fim, destaca-se que o terreno onde ser§ implantado o empreendimento possui 

§rea aproximada de 43.562 mĮ e est§ localizado pr·ximo a §reas pertencentes ao Governo 

do Estado. A proposta de uso do local contempla atividades residenciais, tur²sticas, 

comerciais e de servi­os, integrando-se ao conjunto urbano formado pelas localidades de 

Porto de Galinhas, Maraca²pe, Gamboa, Muro Alto e Cupe. 

Assim, a ocupa­«o proposta para o terreno atende ¨s diretrizes do planejamento 

urbano municipal, permitindo o uso compartilhado do espa­o de forma organizada, 

equilibrada e compat²vel com o desenvolvimento da regi«o. 
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3.14 JUSTIFICATIVA DA ALTERNATIVA PREFERENCIAL 

 

Com base no processamento realizado para a an§lise das alternativas locacionais 

voltados a implanta­«o do empreendimento ñMaraca²pe Beach Livingò, no munic²pio de 

Ipojuca (PE), bairro de Maraca²pe, observou-se os seguintes aspectos presentes em cada 

§rea estudada:  

a) Zoneamento municipal; 

b) Uso do solo; 

c) Susceptibilidade a eventos naturais de alto risco; 

d) Presen­a de Unidades de Conserva­«o e Ćreas de Preserva­«o Permanentes - 

APPs. 

Segue Quadro 2 com o comparativo entras as alternativas. 

Quadro 2. Comparativos entre as alternativas de acordo com os crit®rios adotados 

Alternativas 

Locacionais 
Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3 

Macrozoneamento MEUA MEUA MEUA 

Zoneamento Urbano ZSO 
ZSO + ZEA + ZEPI 

1 
ZEA + ZEPI 1 

Uso do solo 

Ćrea antropizada 

com fragmentos de 

§reas edificadas 

Ćrea antropizada 

com fragmentos 

florestais 

Forma­«o florestal 

com fragmento de 

§rea antropizada 

APP N«o h§ presen­a N«o h§ presen­a H§ presen­a 

Unidade de Conserva­«o N«o h§ presen­a H§ presen­a H§ presen­a 

Suscetibilidade aos 

Movimentos de Massa 
Baixa Baixa Baixa 

Suscetibilidade ¨s 

Inunda­»es 
Baixa Baixa Alta 

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 

 

Diante do exposto e ap·s an§lise, a ñAlternativa Locacional NÜ 1ò apresenta a 

melhor viabilidade para o empreendimento.  

A ñAlternativa Locacional NÜ 1ò ® a ¼nica inserida em sua totalidade na zona 

denominada de ñZona de Sustentabilidade da Orla - ZSOò, que conforme os par©metros 

urban²sticos, o parcelamento do solo para fins residenciais ® permitido.  

As demais alternativas locacionais possuem trechos inseridos na Zona de 

Equil²brio Ambiental e Zona Especial de Prote­«o Integral -1. Vale mencionar que as 03 
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(tr°s) alternativas est«o inseridas na Macrozona de Equil²brio Urbano Ambiental ï 

MEUA. 

Em rela­«o ao uso do solo, a Alternativa Locacional NÜ 1 foi a ¼nica que 

apresentou a predomin©ncia de §rea antropizada com pouca presen­a de indiv²duos 

arb·reos, o que refor­a o elevado n²vel de degrada­«o e antropiza­«o na localidade. 

Perante o fator ambiental, a Alternativa Locacional NÜ 1 foi a ¼nica que n«o 

apresentou em sua §rea a presen­a de APPs e de Unidades de Conserva­«o (Estu§rio dos 

Rios Sirinha®m e Maraca²pe).  

Em rela­«o a susceptibilidade ¨ eventos naturais e com base nos dados do CPRM 

(Servi­o Geol·gico do Brasil), a Alternativa Locacional NÜ 1 possui o menor risco a 

inunda­»es e de movimentos de massa. 

Face ao acima exposto, a Alternativa Locacional NÜ 1 torna-se a mais vi§vel para 

a implanta­«o do futuro empreendimento, devido n«o culminar em conflitos 

significativos com a infraestrutura urbana existente, em conformidade com as legisla­»es 

ambientais e urban²sticas do estado e do munic²pio, garantindo assim uma base s·lida 

para o sucesso do empreendimento no longo prazo.   

Em rela­«o ¨s alternativas tecnol·gicas que ser«o adotadas, essas a­»es 

apresentadas no item anterior deste estudo, posicionam o Maraca²pe Beach Living como 

um empreendimento modelo, jamais visto na regi«o, o qual alia inova­«o e 

responsabilidade socioambiental.  

Ao incorporar tecnologias mais eficientes e sustent§veis desde a sua concep­«o, o 

projeto contribui para a constru­«o de um futuro mais equilibrado, resiliente e justo, em 

sintonia com os desafios e compromissos da Pernambuco Construtora em conson©ncia ¨s 

pol²ticas e diretrizes p¼blicas ambientais. 

 

 

 



 

38 

 

 

3.15 PRAZO E CRONOGRAMA DE DESENVOLVIMENTO DO 

EMPREENDIMENTO E DESCRI¢ëO DAS ETAPAS DE EXECU¢ëO, CASO 

PREVISTAS OU PROGRAMADAS, E AS EVENTUAIS EXPANSìES 

PREVISTAS 

 

3.16 FONTE DOS RECURSOS E VALOR DOS INVESTIMENTOS PREVISTOS 

 

Valor do investimento: R$   93.541.210,00 

Fonte de recurso: Parte em recurso pr·prio e parte em Capta­«o de mercado 

 

3.17 PLANOS E PROGRAMAS DE DESENVOLVIMENTO  

 

Conforme descrito no Termo de Refer°ncia NÜ 11/2025 ï NULE, este cap²tulo ® 

destinado a apresentar a compatibilidade ao prazo de implanta­«o do empreendimento 

Maraca²pe Beach Living relacionada a planos e programas de desenvolvimento, que 

tenham rela­«o direta com o empreendimento e sua §rea de abrang°ncia. 

Neste aspecto, existem os programas abaixo relacionados: 

¶ Plano Pernambuco 2035 ï Plano Estrat®gico de Desenvolvimento de Longo 

Prazo para o Estado de Pernambuco. 

¶ Projeto Plantar Juntos Manguezal ï Desenvolvido pela ONG Ecoassociados. 

¶ Projeto Revive ï Desenvolvido pela Secretaria de Meio Ambiente de 

Pernambuco. 

 

3.17.1 Plano Pernambuco 2035 

 

O documento "Plano Pernambuco 2035 - Plano Estrat®gico de Longo Prazo" 

apresenta a vis«o e os objetivos de desenvolvimento para Pernambuco at® 2035, 

destacando a import©ncia de um planejamento participativo e a colabora­«o entre 

governo, sociedade e setor privado. 

Neste documento ® enfatizada a necessidade de um desenvolvimento sustent§vel 

e inclusivo, destacando as conquistas passadas e os desafios futuros. 

O Plano PE2035 visa tornar Pernambuco um dos melhores lugares para viver, 

trabalhar e prosperar, com foco em cinco pilares:  
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¶ Educa­«o; 

¶ Institui­»es de qualidade; 

¶ Qualidade de vida; 

¶ Prosperidade; 

¶ Coes«o social. 

 

A estrat®gia ® organizada em eixos que incluem educa­«o, sa¼de, seguran­a, 

infraestrutura, e inclus«o social, cada um desdobrado em §reas de resultado com metas 

espec²ficas. 

O plano "PE2035 - Plano Estrat®gico de Longo Prazo" aborda a sustentabilidade 

de forma abrangente, destacando a prote­«o e conserva­«o dos recursos ambientais como 

um dos pilares fundamentais para o desenvolvimento do estado. No plano PE2035 os 

principais pontos relacionados ¨ sustentabilidade s«o: 

¶ Conserva­«o Ambiental: O plano prop»e a prote­«o e conserva­«o dos recursos 

naturais, com foco na biodiversidade e na recupera­«o de §reas degradadas; 

¶ Educa­«o Ambiental: H§ um compromisso com a amplia­«o da conscientiza­«o e 

educa­«o ambiental da popula­«o pernambucana, visando promover pr§ticas 

sustent§veis; 

¶ Aumento da Cobertura Florestal: O objetivo ® aumentar a cobertura florestal da 

Mata Atl©ntica e da Caatinga, al®m de expandir a §rea protegida por unidades de 

conserva­«o, ultrapassando a recomenda­«o m²nima da ONU; 

¶ Gest«o de Recursos H²dricos: O plano inclui a­»es para melhorar a gest«o e o 

controle dos recursos h²dricos, especialmente no Semi§rido, onde a escassez de 

§gua ® um desafio; 

¶ Desenvolvimento Sustent§vel: Promove a pesquisa e o desenvolvimento de 

tecnologias voltadas para a valoriza­«o da biodiversidade e a conserva­«o 

ambiental, buscando um equil²brio entre crescimento econ¹mico e preserva­«o 

ambiental; 

 

Com base no acima exposto, ® poss²vel verificar que o empreendimento 

Maraca²pe Beach Living converge diretamente com os objetivos de Sustentabilidade do 

plano PE2035. 
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Como ® de conhecimento p¼blico, existem diversas §reas de manguezal e da orla 

em Maraca²pe que foram invadidas pela popula­«o e degradadas com constru­»es 

irregulares, barracos, bares e favelas, onde prosperam todo tipo de malef²cios ¨ sociedade, 

incluindo o tr§fico de drogas.  

Os empreendimentos como o Maraca²pe Beach Living agregam ordena­«o ¨s 

normas urban²sticas, evitando invas»es e as irregularidades mencionadas acima, 

propagando entre a popula­«o local, futuros moradores e funcion§rios a educa­«o 

ambiental, transformando cidad«os que frequentam a §rea em pessoas com conhecimento 

cr²tico ambiental, capazes de apoiar o Estado na corre­«o de atitudes com foco no meio 

ambiente. 

Neste sentido cabe destacar que o Estudo de Impacto de Vizinhan­a ï EIV, lista 

dezenas de a­»es de alinhamento entre o empreendimento, a comunidade local, e o Plano 

PE2035. 

Al®m disso, ® prevista para o empreendimento uma reposi­«o da cobertura vegetal 

nativa na propor­«o de 10:1 (dez para um), aumentando significativamente a cobertura 

florestal da §rea diretamente afetada (ADA). 

Podemos tamb®m observar converg°ncia no que diz respeito ¨ gest«o de recursos 

h²dricos, uma vez que o empreendimento Maraca²pe Beach Living possuir§ uma moderna 

esta­«o de tratamento de efluentes (ETE), onde todos os res²duos ser«o tratados, e ap·s 

tratamento ser«o direcionados para sistemas de irriga­«o nas §reas comuns do 

empreendimento, mantendo os rios e aqu²feros locais totalmente livres de contamina­«o. 

Por fim, cabe destacar que o desenvolvimento sustent§vel, um dos principais 

conceitos abordados pelo Plano PE2035, consiste em equilibrar o crescimento econ¹mico 

com a prote­«o ambiental e a justi­a social. 

Neste contexto encontram-se mais 03 (tr°s) pilares do Plano PE2035:  

¶ Qualidade de Vida; 

¶ Prosperidade; 

¶ Coes«o Social.  

 

Para que tenhamos sustentabilidade ® preciso atender as necessidades do presente 

sem comprometer a capacidade das futuras gera­»es de suprir suas pr·prias necessidades.  

Nesse contexto, o desenvolvimento econ¹mico ® essencial, pois impulsiona a 

gera­«o de empregos, a melhoria da infraestrutura e o aumento da qualidade de vida da 

comunidade local. 
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O planejamento de implanta­«o e opera­«o do Maraca²pe Beach Living possui 

²ntima rela­«o com esse contexto de crescimento econ¹mico de forma inclusiva e que 

beneficie a popula­«o local.  

A prosperidade deve ser compartilhada, garantindo que todos tenham acesso a 

oportunidades e servi­os b§sicos. Projetos de desenvolvimento como o Maraca²pe Beach 

Living que envolvem a comunidade local, promovem a capacita­«o profissional e 

encontram sinergia com o meio ambiente tendem a ser mais eficazes e sustent§veis, no 

atingimento da Coes«o Social, evitando o °xodo da comunidade para outras §reas mais 

atrativas economicamente. 

Dessa forma ® poss²vel criar um ciclo virtuoso que fortalece a economia local e 

melhora a qualidade de vida da popula­«o. 

 

3.17.2 Projeto Plantar Juntos Manguezal e Projeto Revive 

 

O Projeto Plantar Juntos Manguezal foca na restaura­«o de manguezais, que s«o 

ecossistemas essenciais para a biodiversidade, prote­«o costeira e captura de carbono. 

Atrav®s do plantio de mudas de esp®cies nativas, o projeto busca revitalizar essas §reas, 

promovendo a sa¼de do ambiente e beneficiando comunidades locais que dependem 

desses ecossistemas. 

O Projeto Revive, por sua vez, tem um foco mais amplo na recupera­«o de §reas 

degradadas, englobando diversas a­»es, como reflorestamento, educa­«o ambiental e 

engajamento comunit§rio.  

Ambos os projetos contam com a participa­«o de volunt§rios, escolas e 

organiza­»es locais para aumentar a conscientiza­«o sobre a import©ncia da conserva­«o 

ambiental. 

O empreendimento Maraca²pe Beach Living encontra-se perfeitamente alinhado 

com os objetivos desses 02 (dois) importantes projetos, uma vez que possui em seu 

planejamento a previs«o de reposi­«o da cobertura vegetal nativa na propor­«o de 10:1 

(dez para um), aumentando significativamente a cobertura florestal da §rea diretamente 

afetada (ADA). 

A reposi­«o da cobertura vegetal de forma ampliada, prevista no planejamento do 

Maraca²pe Beach Living ® fundamental por v§rias raz»es, dentre elas: 

¶ Recupera­«o de Ecossistemas: Ajuda a restaurar ecossistemas degradados, 

promovendo a biodiversidade e proporcionando habitat para diversas esp®cies; 
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¶ Controle da Eros«o: As §rvores e vegeta­«o ajudam a estabilizar o solo, reduzindo 

a eros«o e evitando deslizamentos; 

¶ Qualidade do Ar: A vegeta­«o atua como filtro natural, absorvendo poluentes e 

liberando oxig°nio, o que melhora a qualidade do ar nas regi»es urbanas; 

¶ Ciclo da Ćgua: A vegeta­«o contribui para a regula­«o do ciclo hidrol·gico, 

ajudando a manter a umidade do solo e a recarga dos aqu²feros; 

¶ Mitiga­«o das Mudan­as Clim§ticas: As §rvores replantadas absorvem di·xido de 

carbono, ajudando a mitigar os efeitos das mudan­as clim§ticas e contribuindo 

para a redu­«o das emiss»es de gases de efeito estufa; 

¶ Benef²cios Sociais e Econ¹micos: A reposi­«o de vegeta­«o pode gerar emprego 

e renda em comunidades locais; 

¶ Est®tica e Lazer: Ćreas reflorestadas proporcionam espa­os verdes que melhoram 

a est®tica urbana e oferecem oportunidades para lazer e recrea­«o, contribuindo 

para a qualidade de vida da popula­«o. 

 

Portanto, a reposi­«o da cobertura vegetal n«o s· contribui para a conserva­«o 

ambiental, mas tamb®m para o desenvolvimento sustent§vel da regi«o onde o 

empreendimento est§ sendo implantado. 

Por fim, ® poss²vel concluir que o empreendimento Maraca²pe Beach Living 

possui total adequa­«o atual e futura, aos objetivos principais previstos nos planos, 

programas e projetos de desenvolvimento previstos para a sua §rea de influ°ncia. 

3.18 CONFORMIDADE LEGAL 

 

O entendimento jur²dico, trazido ¨ baila com fulcro nas normas jur²dicas 

urban²sticas e ambientais e, ainda, com base no Termo de Refer°ncia emitido 

pela Ag°ncia Estadual de Meio Ambiente-CPRH ara elabora­«o do EIA/RIMA 

relacionado ao empreendimento MARACAĉPE BEACH LIVING, opina pela viabilidade 

jur²dica do empreendimento com base nas conclus»es abaixo articuladas:  

¶ Que a Ag°ncia Estadual de Meio Ambiente-CPRH ® o ·rg«o ambiental 

competente para realizar o licenciamento do empreendimento;  

¶ Que o EIA/RIMA ® o Estudo adequado para o empreendimento;  

¶ Que h§ necessidade de Audi°ncia P¼blica, tendo em vista o objetivo de colher as 

contribui­»es da sociedade civil e esclarecer as d¼vidas porventura existentes;  
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¶ Que todos os participantes da equipe multidisciplinar, bem como a empresa de 

consultoria, possuem inscri­«o no Cadastro T®cnico Federal de Atividades e 

Instrumentos da Defesa Ambiental;  

¶ Que o empreendimento n«o afeta Ćreas de Preserva­«o Permanente ï APP e nem 

mesmo Unidades de Conserva­«o ï UC 

¶ Que n«o h§ esp®cies da fauna amea­adas de extin­«o na Ćrea de Influ°ncia do 

empreendimento; 

¶ Que em havendo necessidade de supress«o de Fauna e flora dever«o ser 

obedecidas as regras estabelecidas neste parecer;    

¶ Que n«o haver§ impactos fundi§rios no local do empreendimento, haja vista que o 

terreno se encontra completamente desocupado;   

¶ Que a implanta­«o do empreendimento dever§ atender aos objetivos, princ²pios e 

requisitos delineados na Pol²tica Estadual de Res²duos S·lidos, para que seja 

considerado adequado sob o ponto de vista ambiental;  

¶ Que n«o foi constatada a presen­a de §reas de reservas ind²genas, quilombolas, 

patrim¹nios arqueol·gico e paleontol·gico tombados ou em processo de 

tombamento, na §rea do entorno;   

¶ Que apesar dos vest²gios encontrados na ADA do empreendimento, o trabalho de 

campo cont²nuo j§ realizou um Programa de Prospec­«o Intensiva, cujos 

resultados foram entregues ao Iphan, em formato de Relat·rio, obtendo a devida 

aprova­«o deste ·rg«o;  

¶ Que a compensa­«o ambiental dever§ correr nos moldes previstos neste parecer;  

¶ Que o empreendimento ® compat²vel com a legisla­«o urban²stica estadual. 

 

Por fim, conclui-se que o empreendimento n«o encontra ·bice legal ¨ sua 

implanta­«o, devendo seguir estritamente as recomenda­»es deste estudo e ap·s ser 

devidamente licenciado, dever§ seguir estritamente as resolu­»es do Conama, normas da 

ABNT e demais legisla­»es pertinentes, de modo a garantir o bem-estar da popula­«o do 

entorno e do meio ambiente em geral. 
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4. ĆREA DE INFLUąNCIA DO EMPREENDIMENTO 

 

A §rea de influ°ncia corresponde ao espa­o que pode sofrer altera­»es em fun­«o 

da implanta­«o e funcionamento do empreendimento. Essas altera­»es podem ocorrer de 

forma direta ou indireta. A Ćrea Diretamente Afetada ® o local onde o empreendimento 

ser§ constru²do. A Ćrea de Influ°ncia Direta abrange o entorno imediato, onde os 

impactos s«o percebidos mais rapidamente. J§ a Ćrea de Influ°ncia Indireta compreende 

regi»es mais afastadas, onde os efeitos podem ocorrer de maneira gradual. Estas §reas 

normalmente assumem tamanhos diferenciados, dependendo da vari§vel considerada 

(meio f²sico, bi·tico ou socioecon¹mico). 

Para a determina­«o da §rea de influ°ncia do projeto, levou-se em considera­«o a 

dimens«o do empreendimento e a proje­«o de seus impactos em termos locais, no entorno 

e regionais, considerando a repercuss«o na vida social e econ¹mica da regi«o e os 

impactos ambientais. 

 

4.1 ĆREA DIRETAMENTE AFETADA (ADA) 

 

A Ćrea Diretamente Afetada do Empreendimento ® referente ao local da 

constru­«o do Maraca²pe Beach Living, situado na Avenida Sert©nia, §reas ñAò e ñBò da 

Propriedade Cara²bas, Maraca²pe, Ipojuca/PE. A ADA ® toda a regi«o onde ser«o 

centralizadas as obras e onde se concentrar«o os impactos nas fases de instala­«o e 

opera­«o do Empreendimento. A localiza­«o georreferenciada da ADA est§ contida na 

Figura 12 e imagens da §rea na Figura 13, conforme ® poss²vel verificar a §rea do Lote 

A, desmembrado da Propriedade Cara²bas, ® a §rea diretamente afetada (ADA) do 

empreendimento Maraca²pe Beach Living. 
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Figura 12. Mapa da ADA 

 
Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 

 

Figura 13. Imagens da Ćrea Diretamente Afetada ï ADA 

 

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 
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4.2 ĆREA DE INFLUąNCIA DIRETA (AID) 

 

A AID ® aquela regi«o que ocorrem intensamente as transforma­»es ambientais 

prim§rias (ou diretas) decorrentes do empreendimento, ou seja, que absorve diretamente 

os efeitos das modifica­»es que ocorrem na ADA. 

Desta forma, foram consideradas para o estudo socioecon¹mico da AID (Figura 

14), os bairros de Maraca²pe e centro de Porto de Galinhas, que poder«o ser afetados 

devido a circula­«o de ve²culos decorrente da entrega e retirada de materiais para 

implanta­«o do empreendimento, bem como toda m«o de obra e presta­«o de servi­os 

envolvidos e futuramente seus moradores e usu§rios das atividades de com®rcio/servi­os 

do Empreendimento (Figura 15). 

Figura 14. Mapa AID socioecon¹mico do Maraca²pe Beach Living 

 

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 
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Figura 15. Imagem bairros presentes na AID 

 

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 

 

Com rela­«o ¨ Ćrea de Influ°ncia Direta para o diagn·stico ambiental (meio f²sico 

e meio bi·tico) foi considerado um raio de 10 km a partir do centro da ADA, no qual 

respeita a delimita­«o da sub bacia do Rio Maraca²pe (Figura 16). 
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Figura 16. Mapa AID meio f²sico e bi·tico - Maraca²pe Beach Living 

 

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 

 

4.3 ĆREA DE INFLUąNCIA INDIRETA (AII) 

Considerando a abrang°ncia do territ·rio e seus m¼ltiplos componentes 

ambientais (mangue, mata atl©ntica, litoral, topografia, fauna e flora), componentes de 

uso do solo (loteamentos, mobilidade, habita­»es, indicadores urban²sticos), 

componentes de impacto socioecon¹micos (empregabilidade, com®rcio, servi­os, n²veis 

de renda), a AII para o meio socioecon¹mico foi considerada o munic²pio de Ipojuca/PE 

(Figura 17), j§ para o diagn·stico ambiental (meio f²sico e bi·tico) foi considerado um 

raio de 14 km a partir do centro da ADA, no qual respeitou os limites da bacia GL-3 

(Figura 18). 

A Ćrea de Influ°ncia Indireta (AII) corresponde ¨ §rea onde os efeitos dos 

impactos s«o sentidos de forma mais branda ou indireta, a seguir s«o apresentadas as AII 

para o meio socioecon¹mico e ambiental (f²sico e bi·tico). 
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Figura 17. Mapa AII socioecon¹mico - Maraca²pe Beach Living 

 

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 

 

Figura 18. Mapa AII meio f²sico e bi·tico - Maraca²pe Beach Living 

 

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 
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5. CARACTERĉSTICAS AMBIENTAIS DA REGIëO 

 

Esta caracteriza­«o visa apresentar a s²ntese dos resultados do diagn·stico 

ambiental da §rea de influ°ncia do empreendimento, considerando os meios f²sico, bi·tico 

e socioecon¹mico, incluindo o Estudo da Capacidade De Suporte Socioambiental da Praia 

de Maraca²pe). 

 

5.1 MEIO FĉSICO 

 

O meio f²sico corresponde aos elementos naturais n«o vivos do ambiente, como o 

solo, a §gua, o ar e o clima. O territ·rio de Maraca²pe apresenta caracter²sticas t²picas do 

litoral sul de Pernambuco, com clima quente e ¼mido durante todo o ano, chuvas 

concentradas nos meses de outono e inverno e ventos constantes vindos do oceano (Figura 

19). 

Figura 19. Climatologia de Ipojuca/PE 

 

Fonte: Climatempo (2024). 

 

A qualidade do ar ® considerada boa e compat²vel com uma §rea urbana litor©nea, 

onde as principais fontes de material particulado est«o ligadas ao tr§fego de ve²culos e ao 

transporte de poeira. Os n²veis de ru²do, vibra­«o e luminosidade registrados na §rea de 

influ°ncia est«o dentro dos padr»es esperados para zonas tur²sticas e residenciais, sem 

ultrapassar limites legais. 
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A geologia (estudo da terra) destaca a presen­a de forma­»es arenosas recentes, 

t²picas de §reas costeiras, com solos predominantemente arenosos (Figura 20), bem 

drenados e de baixa fertilidade. A geomorfologia (estudo do relevo) refor­a a din©mica 

natural do ambiente praial, onde as mar®s, ventos e ondas moldam a linha de costa. O 

estudo topogr§fico (representa­«o do relevo) identificou pequenas varia­»es altim®tricas 

(altura), mas sem risco relevante de instabilidade para a ocupa­«o prevista. 

Figura 20. Mapa Litol·gico ï AID Maraca²pe Beach Living 

 

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais, 2025. 

 

O uso do solo apresenta forte dom²nio de §reas abertas, resid°ncias esparsas, 

vegeta­«o de restinga e trechos j§ deteriorados (Figura 21). Quanto aos riscos naturais, h§ 

pontos isolados com suscetibilidade a processos erosivos e ac¼mulo de §gua, mas nada 

que impe­a a implanta­«o, desde que observadas as medidas de drenagem e controle j§ 

propostas no item 8.4. Os mapas (Figura 22 e Figura 23) mostram a susceptibilidade da 

ADA a movimenta­«o de massas e a inunda­»es.  
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Figura 21. Mapa do Uso do Solo - ADA Maraca²pe Beach Living 

 
Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 

 

Figura 22. Mapa Suscetibilidade ao Movimento de Massa ï AID Maraca²pe Beach Living 

 
Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 
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Figura 23. Mapa Suscetibilidade ¨s Inunda­»es ï AID Maraca²pe Beach Living  

 
Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 

 

Os recursos h²dricos superficiais s«o representados principalmente pela Bacia do 

Rio Maraca²pe, com canais naturais e manguezais que cumprem papel ecol·gico 

essencial. No subsolo, h§ presen­a do aqu²fero costeiro, cuja explora­«o atual n«o 

apresenta sinais de sobrecarga na escala avaliativa. 

 

5.2 MEIO BIčTICO 

O meio bi·tico ® composto pelos seres vivos presentes na §rea, incluindo a 

vegeta­«o e os animais. A flora corresponde ao conjunto de plantas existentes, sendo 

identificadas esp®cies nativas, que s«o aquelas que ocorrem naturalmente na regi«o. A 

fauna engloba os animais terrestres e aqu§ticos, avaliando-se a presen­a de esp®cies 

comuns e aquelas que possuem import©ncia ambiental. A regi«o possui elevada 

import©ncia ecol·gica por integrar remanescentes de Mata Atl©ntica, §reas de restinga, 

manguezal e recifes costeiros. Esses ambientes abrigam uma biodiversidade expressiva, 

incluindo esp®cies nativas, algumas ex·ticas e outras consideradas indicadoras de 

degrada­«o ambiental. 
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5.2.1 Flora 

Na ADA e AID predominam forma­»es de restinga, com trechos abertos, §reas de 

vegeta­«o densa e pontos de solo exposto. Foram identificadas esp®cies nativas 

(originarias da regi«o) caracter²sticas desse ambiente, al®m de ex·ticas como identifica a 

Figura 24. Algumas esp®cies end°micas (restrita a regi«o) ocorreram em baixa frequ°ncia, 

refor­ando a aten­«o ¨ recomposi­«o vegetal. 

Figura 24. Esp®cies ex·ticas encontradas na ADA. A- Terminalia catappa, B- Calotropis 

procera, C- Thespesia populnea, D- Syzygium cumini e Leucaena leucocephala. 

 

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 

 

5.2.2 Fauna Terrestre 

O levantamento registrou pequenos mam²feros (Figura 25), aves e r®pteis comuns 

em §reas litor©neas urbanizadas. A avifauna apresentou maior diversidade, com presen­a 

de esp®cies residentes e visitantes. N«o foram observadas esp®cies amea­adas de extin­«o 

na ADA, mas algumas ocorreram na AID e AII, refor­ando a necessidade de 

monitoramento. 

 

 

A B 

C D 
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Figura 25. Registro fotográfico mastofauna. (A) Timbu (Didelphis albiventris); (B) Sagui de tufo 

branco (Callithris jacchus) 

  

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 

 

5.2.3 Ecossistema Aqu§tico 

A ictiofauna (esp®cies de peixes) do rio e dos recifes revelou esp®cies t²picas de 

estu§rios e ambientes coral²neos (Figura 26). A presen­a de tartarugas marinhas na linha 

de costa demonstra a sensibilidade do ambiente, exigindo cuidados quanto ¨ ilumina­«o, 

circula­«o de pessoas e controle de ocupa­«o da faixa praial (Figura 27). 

Figura 26. Esp®cies mais abundantes do ambiente estuarino. A. brasiliensis e E. 

melanopterus respectivamente 

 

Fonte: Priori Solu­»es Ambientais (2025). 
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